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OGLASZA KONKURS OFERT
na wykonanie robo6t budowlanych, ustug:
Wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na remont wszystkich
balkonéw, docieplenie Sciany zewnetrznej od strony podwoérza oraz renowacje
sciany zewnetrznej od strony ulicy budynku przy ul. Staromiejskiej 4 w Zabrzu
zgodnie z trescig zalecenia konserwatorskiego z dnia 28.04.2022 rok
— w zalaczeniu.

Prosimy o rozbicie dokumentacji kosztorysowej w podziale na 3 warianty:
- wariant | — remont balkonéw
- wariant Il — docieplenie elewacji od strony podworza
- wariant lll — renowacja elewacji frontowej od strony ulicy

Zakres opracowania dokumentacji obejmuje:
1. Projekt budowlany wraz z wszystkimi uzgodnieniami (Miejski Konserwator
Zabytkoéw) i pozwoleniami wg potrzeb (w tym np. pozwolenie na budowe, zgtoszenie
robodt, zgoda na wejscie w teren, zajecie pasa drogowego, projekt organizacji ruchu,
uzgodnienia z dostawcami mediow, operatorami sieci komorkowych itp.) — 4 egz.
2. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych — 4 egz.
3. Plan BIOZ (jezeli dotyczy) — 4 egz.
4. Przedmiar robot — 2 egz.
5. Kosztorys Slepy — 2 egz.
6. Kosztorys inwestorski — 2 egz.
7. Wykonanie dokumentacji w wersji elektronicznej (PDF) wraz z przedmiarem
i kosztorysem Slepym — 2 egz.

8. Nadzor autorski

UWAGA!

Wykonawca przed ziozeniem oferty dokona wizji na obiekcie we wiasnym
zakresie, zachowujac zasade bezpieczenstwa sanitarnego i na zasadach
postepowania na czas epidemii.

* Koszty zakupu materiatow prosimy uwzgledni¢ w cenach za poszczegodlne materiaty.
* Woszelkie zezwolenia, uzgodnienia itp. Wykonawcy zatatwia¢ bedg we wilasnym
zakresie, jak rowniez bedg ponosi¢ koszty z tym zwigzane.

Centrala: Rejony eksploatacji budynkdw:

tel. 32 37 33 900 REB 1-322711882 REBII1-322710315 REB V-32272 2996 NIP: 648-000-17-28
fax 32 27115563 REBII-322712645  REBIV-322712940 REB VI - 32 271 42 05 REGON: 272091693 www.zbm-tbs.zabrze.pl


http://www.zbm-tbs.zabrze.pl/

* Oferowana cena powinna zawiera¢ wszystkie sktadniki cenotworcze.

* W niniejszym konkursie ofert Wykonawcy we wtasnym zakresie sami okreslg zakres -
ilos¢ - koniecznych prac oraz przedstawig wraz z ofertg szczegdtowy kosztorys-(y)
ofertowy-(e) i opisy technologii wykonania roboét.

* jezeli dotyczy

Termin realizacji: Il — lll kw. 2022r. po formalnym zakonczeniu stanu epidemii
w uzgodnieniu z Zarzagdem Wspolnoty Mieszkaniowej i Zarzadca.

Informacji w sprawie zaméwienia udziela REB |V tel. (032) 271 29 40 wew. 431

Pawet Grochocki — inspektor ds. tech.- adm. REB IV

w godzinach pracy (tj. od godz. 7.00 do godz. 15.00)

Zamknietg koperte wraz z ofertg mozna ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego przy
pl. Warszawskim 10, Il pietro -pokéj 219 (biuro podawcze) lub przesta¢ poczta.

Termin sktadania ofert uptywa dnia: 31.05.2022r. o godz. 15.00

Koperta powinna by¢ oznaczona:

ZBM-TBS - KONKURS OFERT - Nr 078/2022 REB IV Nr 21/2022

Wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na remont budynku przy

ul. Staromiejskiej 4 w Zabrzu.

Otwarcie ofert nastgpi bez udziatu Wykonawcow.

Protokdt ze ztozonych ofert zostanie umieszczony na stronie internetowej w terminie
do 14 dni od otwarcia.

Informacije telefoniczne w sprawie ztozonych ofert nie bedg udzielane.

Wszystkie oferty otrzymane po ww. terminie nie bedg rozpatrywane.

Oferta musi zawiera¢ nastepujgce dokumenty:

1. Formularz oferty okreslajgcy oferowang wartos¢ realizacji przedmiotu zamdwienia netto
i brutto, gwarancje, termin realizacji - Zatgcznik nr 1a

2. Oswiadczenie - Zatgcznik nr 1b

UWAGA!

- Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji
z wybranymi Wykonawcami.

- Zamawiajgcy zastrzega sobie swobode wyboru Wykonawcy i z tego tytutu Wykonawcom
nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego.

- Ostatecznego wyboru Wykonawcy dokona Zamawiajacy.

- Zamawiajgcy uniewazni postepowanie o udzielenie zamdwienia jezeli nie wptynie zadna
oferta Wykonawcy nie podlegajgca odrzuceniu.

- Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ uniewaznienia postepowania o udzielenie
zamowienia bez podania przyczyny.

- Zamawiajgcy informuje, ze w niniejszym postepowaniu o udzielenie zamdwienia nie
stosuje sie przepisow ustawy Prawo Zamowieh Publicznych i co sie z tym wigze
przepiséw dotyczgcych protestow, skarg i odwotan.

Pawet Grochocki Robert Bilot
Inspektor ds. tech.-adm. Kierownik REB IV
Sporzadzit: Zatwierdzit:



Zatgcznik nr 1a

(pieczet oferenta) REGON e

FORMULARZ OFERTY

Oferta ztozona do postepowania o udzielenie zamodwienia w trybie konkursu ofert na :

L.P. DANE OFERTOWE WYPELNIA FIRMA
1 | Catkowita wartos¢ zamoéwienia Cyfrowo:
w tym:
Stownie:
a) wartosc¢ netto Cyfrowo:
b) podatek Vat Cyfrowo:

2 | Gwarancja

3 | Termin realizacji

Niniejszym oswiadczam, ze :

- zapoznatem sie z warunkami zamowienia i przyjmuje je bez zastrzezen,

- zapoznatem sie z postanowieniami ogtoszenia i przyjmuje je bez zastrzezen,

- przedmiot oferty jest zgodny z przedmiotem zamowienia,

- jestem zwigzany z niniejszg ofertg przez okres 30 dni, liczgc od dnia terminu sktadania ofert.

(miejscowo$¢, data sporzgdzenia) (podpis wraz z pieczecig osoby
uprawnionej do reprezentowania
Wykonawcy)




Zatagcznik nr 1b

OSWIADCZENIE
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Oswiadczam, ze:

1. Posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.

2. Posiadam niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje potencjatem technicznym
i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia.

3. Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zaméwienia.

4. Nie zalegam z optacaniem podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne

i spoteczne.

5. Wyrazam zgode na przetwarzanie przez ZBM-TBS Sp. z 0.0. oraz Zamawiajgcego
przekazanych danych osobowych w celu i zakresie niezbednym do realizacji postepowania
0 udzieleniu zamoéwienia bez stosowania ustawy Prawo zamdwien publicznych dla Wspdlnot
Mieszkaniowych bedgcych w zarzgdzie ZBM-TBS Sp. o0.0., zgodnie z Rozporzgdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(DZ.U.UE. L.2016.119.1) w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustaw z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2018 poz. 1000).

(miejscowos$c, data sporzadzenia) (podpis wraz z pieczecig osoby
uprawnionej do reprezentowania
Wykonawcy)
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T or e Zarzad Budynkow Mieszkaniowych —
WA SPOLECZNEGD Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0.

Pl. Warszawski 10
vt 19, 0k 2072 _ 41-800 Zabrze
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Dotyczy: mozliwosci docieplenia nieruchomosci polozonej przy ul. Staromiejskiej 4 w Zabrzu.

W odpowiedzi na Panstwa pismo L.dz. REB-IV/707/PG/2022 2 28.03.2022 r. informuje,
ze nieruchomo$é pofozona w Zabrzu, przy ul. Staromiejskiej 4 nie jest wpisana do rejestru
zabytk6w wojewddztwa Slaskiego. Ze wzgledu na brak migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw, na ktérych znajduje si¢ powyzsza nieruchomo$é¢ nie wyznaczono
Zadnych stref ochrony konserwatorskie;. '

Z uwagi na walory zabytkowe budynek przy ul. Staromiejskiej 4 zostal ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw. Jednoczednie wyjasniam, ze prowadzenie tej ewidencji zostato
udokumentowane poprzez. Zarzadzenie Nr 1138/BKZ/2013 Prezydenta Miasta Zabrze
228.11.2013 r. w sprawie zaloZenia gminnej ewidencji zabytkow Miasta Zabrze, zaktualizowane
Zarzadzeniem Nr 279/BPP/2021 z 19.04.2021 r.

Budynek mieszkalny polozony w Zabrzu, przy ul. Staromiejskiej 4 wzniesiony zostat
okolo przetomu XIX i XX wieku, w stylistyce eklektycznej, jako skrajna kamienica pierzei,
zwrocona fasadg ku ulicy Wolnosci. Jest to jednoskrzydlowa kamienica o czterech
kondygnacjach, podpiwniczona, z poddaszem do$wietlonym okulusami (owalnymi okienkami),
przekryta dachem pulpitowym. Elewacje o charakterze ceglanym (cegla czerwona), z tynkowang
dekoracja architektoniczna. Prawdopodobnie pierwotnie elewacja frontowa miala symetryczny
vklad, obecnie zaburzony w strefie lokali uzytkowych. Front budynku akcentujg dwa
pseudoryzality, z naroznikami spigtymi lizenami, umieszczone symetrycznie w skrajnych dwéch
osiach elewacji. W centralnej osi zlokalizowano drzwi wejsciowe do budynku.

Dekoracja architektoniczna miata forme: boniowania w parterze, profilowanych opasek
okiennych, nadprozy i tukéw naczdétkowych, gtadkich i boniowanych lizen, okazatych nadprozy
(imitujacych naczdlki), rzezbiarskich wspornikéw wysunigtego okapu oraz gzymsowania,
tj. gzymsu odcinajacego strefe parteru, gzymséw podokiennych i miedzypigtrowych oraz gzymsu
wieniczacego. Dekoracja elewacii koresponduje z kamienicg przyleghs. Opaska drzwi, tworzgca
portal schodkowy uproszczomy, opatrzona = w narozach pseudorustykalnymi polami
kwadratowymi, zakoficzona pierwotnie ponad poziomem ostatniej bonii (vide: zal. 1).
W podobnym ksztalcie - opaska okna parteru — uszkodzona poprzez montaz w polu pseudorustyki
anteny. Opaski okienne pierwszego pigtra (vide: zal. 2) opatrzone klificowym nadprozem,
z klificem centralnym w formie bonii diamentowej, zas dwoma narozmymi (oddalonymi o jeden
kliniec) — w formie wstawek z pseudorustyka. Boczne sptywy opasek spigte przewigzkami:
przewiazki ulokowane w polowie wysokosci oraz na dole - w ksztatcie pojedynczej bonii o licu
opracowanym pseudorustyka. Pod ceglanym tukiem naczétkowym, z centralnym kliicem
w formie bonii — pole rustykalne, fakturowane na wzor tynku opracowanego pojedynczymi
ktuciami. Opaski okien drugiego pietra, wpasowanego pomiedzy gzyms miedzypigtrowy,
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opatrzone u géry sfazowanymi boniami o licu rustykowanym, za$ dolem oparte na boniach
diamentowych, ulokowanych na % wysokogci okna. Ponad oknami i gzymsem — pseudonaczélek
o trzech klificach tynkowanych, wypetniony polem pseudorystykalnym. Parapet okna oparty na odeinku
gzymsu. Okna trzeciego pigtra o opaskach jak pictro nizej. Pomiedzy pseudonaczétkiem,a obramieniem
znajduje si¢ odcinek gzymsu. Srodkowy kliniec pseudonaczétka laczy sie z opaskg okulusa, polaczong
z poziomym pasmem tynku, biegnacym przez caly szeroko$é elewacji, Nad okulusem —~ kliniec
dekorowany dzwonkiem kampanuli. Delikatne zryzalitowanie skrajnych osi wyznaczajg lizeny: gladka
i boniowana, oparte na bazach umieszczonych pomigdzy gzymsami. W gémej czesci lizen wolutowe
wsporniki okapu, opatrzone dekoracyjnymi maskami, gatyzka jabloni i lifciem akantu. Pozostale
wsporniki wolutowe dekorowane ornamentem fuski i lisoi akantu, w dolnej czesei pod pasem tynku z
dekoracjs w ksztatcie muszli. Elewacja frontowa z duza iloscig ubytkow tynku w detalach
architektonicznych, Elewacja tylna — ceglana, z czterema otwartymi balkonami i dwoma balkonami
przeszklonymi (zabudowanymi), bez dekoracji. Sciana szczytowa ocieplona, wykonczona tynkiem
cienkowatstwowym, malowana w kolorze jasnoszarym.

W budynku zaszly pewne negatywne zmiany, polegajace na: przemalowaniu ceglanej elewacii,
reorganizacji parteru fasady poprzez zmiang wielkosei i umiejscowienia otworéw, jak rowniez
likwidacje paséw boniowania i czesei gzymsu. Ponadto montaz anteny satelitarnej zniszezyt fragment
obramienia okiennego. W elewacji podworzowej wymieniono stolarke w sposéb niekonsekwentry —
bez zachowania pierwotnych podzialéw, co obniza jej walory estetyczne i zabytkowe.

Pomimo tych zmian obiekt posiada walory zabytkowe, stanowige dziedzictwo kulturowe miasta,
a takze regionu i celowe jest objecie go ochrong konserwatorska.

Planowane zamierzenie dotyczy docieplenia nieruchomosei polozonej przy ul. Staromiejskiej 4
w Zabrzu, w zakresie docieplenia $ciany podwirzowej i szczytowej oraz renowacji fasady.
W zwigzku z powyzszym w nawigzaniv do art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami', Miejski Konserwator Zabytkéw przekazuje nastepujace
zalecenia:

¢ jako, ze wiasciciel zabytku zobowiazany jest do korzystania z zabytku w sposcb zapewniajacy
trwale zachowanie jego wartosci?, z uwagi na walory zabytkowe budynku nalezy wykonywaé
remonty z poszanowaniem charakterystycznych elementéw architektonicznych zabudowy,
stanowiacych o jej wartosci kulturowej,
¢ dopuszcza si¢ mozliwosé ocieplenia Sciany podwdrzowej (§ciana boczna zostala juz ocieplona)
oraz renowacji fasady budynku przy ul. Staromiejskiej 4,
o remont fasady nalezy wykonaé na zasadach konserwatorskich, to jest uzupemié i odtworzyé
dekoracje architektoniczng elewacji, czyli: opaski okienne, pseudonaczétki i ozdobne nadproza,
boniowanie pasmowe, plastyczng dekoracje wspornikéw, gzymsy,
o nalezy odczyscié przemalowang cegle, uzupelniajac i scalajac kolorystycznie jej ubytki.
Po oczyszczeniu elewacii nalezy wymieni¢ spoing i zaimpregnowat lico cegiel,
¢ w celu utrzymania pierwotnego wygladu elewacji nalezy przywrdci¢ gzyms na calej dfugosci
parteru (obecnie zlikwidowany nad lokalem uzytkowym), a takze odtworzyé dolna czgsé portalu
drzwi wejéciowych i naprawi¢ opaske okna parteru, usuwajgc przy tym anteng, zaburzajacs
plastyke obramienia, jak rowniez zrekonstruowaé wszystkie bazy, podpierajace lizeny
w pseudoryzalitach,
e w kolorystyce tynku nalezy zastosowa¢ odcien cieplej szarosci, tozsamy lub zblizony do
ponizszego, gdzie pierwszy kolor w zestawie dotyczy detalu architektonicznego oraz elewacji
podworzowej i bocznej, zas drugi — cokolow i parteru elewacji frontowej:
v wzomik KABE: K11350 1 K 11400,
v wzornik CERESIT: COLORADO CO5 i COLORADO CO 6 lub ETNA ET 1 i ETNA ET3,
v wzornik CAPAROL: Palazzo 115 i Palazzo 110 lub Onyx 50 i Onyx 45.

Przed przystapieniem do malowania naleZy wykonaé probe kolorystyczng na fragmencie elewacji,

e zaleca si¢ uporzadkowanie umiejscowienia anten oraz pozostalego okablowania w obrebie
elewacji,

' Dz. U. 22022 r. poz. 840
2 art. 5 ust. 4 ustawy z 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Dz, U. 22022 r. poz. 840
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» postuluje sig kazdorazowo przy wymianic okien oraz montazu rolet zewnetrznych informowaé
uzytkownika lokalu o koniecznosci uzyskania wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
w celu uniknigcia sytuacji znieksztatcania wygladu budynkow, w tym wprowadzania na elewacje
historyczne stolarki o nieuzasadnionych, niesymetrycznych podzialach, obnizajacych wartosc

obiektu zabytkowego.
f/n Gl Bty
S
N ae

Zalgeznik nr 1: Opaska drzwiowa o formic portalu, widok z 1980 r.
Zatgeznik nr 2: Elewacja budynku z wwidocznionymi opaskami; widok z 1980 1.
Zakgeznik nr 3: Obecny widok opasek pierwszego pigtra. Y

Otrzymuja:
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2, Kopiaaa
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Zalacznik nr 1: Opaska drzwiowa o formie portalu; widok z 1980 1.
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Zatgeznik nr 2: Elewacja budynku z uwidocznionymi opaskami; widok z 1980 .
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Zalacznik nr 3: Obecny widok opasek pierwszego pigtra.
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