LD

UMOWA NR eiiiiiiiiiirir s s ZBM-TB5 ZABRZE
Najmu Lokalu Mieszkalnego

zawartaw dniu ...........coeveieeen. r. w Zabrzu pomiedzy:
Zarzadem Budynkéw Mieszkaniowych - Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. zsiedzibg w Zabrzu
przy pl. Warszawskim 10, wpis do KRS 0000134793, kapitat zaktadowy ......................... zt, NIP 648-000-17-28, REGON

272091693, ktory reprezentuje:

zwanym w tresci umowy ,Wynajmujacym”

a Panig / Panem

PESEL....oeeeieiieeeeeeeeee e , Seria i Nr dowodu 0SODISTEFO .....eeiiiiiii it
zwang / zwanym w tre$ci umowy ,Najemca”.

§1.
Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr ........ potozony w Zabrzu przy Ul ... 0 powierzchni
uzytkowej ....... m?, usytuowany na .... pietrze / parterze, zrealizowany zgodnie z przyjetg dokumentacjg, skfadajgcy sie
z nastepujgcych pomieszczen:
Pokéj z aneksem kuchennym m? | Kuchnia m?
Pokéj m? | Przedpokdj m?
Pokoj m? tazienka m?
Garderoba m? | Inne pomieszczenia gospodarcze m?

w celu i z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Najemcy i 0séb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania
wymienionych w § 6 niniejszej Umowy.

§2.
1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy opisany wyzej lokal mieszkalny.
2. Woydanie lokalu nastepuje na podstawie:
a) wptaty kaucji na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, istniejgcych w dniu zdania lokalu, w wysoko$ci
12-krotnosci miesiecznego czynszu, obliczonej wg stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu,
b) protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajgcego stan techniczny znajdujgcych sie w nim elementéw wyposazenia, instalaciji
i urzadzen (Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy).
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze Najemca wplacit na rachunek bankowy Wynajmujgcego kaucje wyliczong zgodnie z §2 pkt 2a
JT AT e o <o . g (= (0101 = TSRS )
NA KONTO DANKOWE: ...ttt oottt ea et ea et eeaE et oo s he e e e eh s e e e eh s et e e e R et e e sR e e e e b e et e s e e e e s b n e e e sn et e nanneesneee s
4. W razie oproznienia lokalu kaucja podlega zwrotowi w kwocie odpowiadajgcej 12-krotnosci miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu jej zwrotu, po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

§3.

1. Ztytulu najmu lokalu Najemca jest zobowigzany optaca¢ Wynajmujgcemu czynsz regulowany w wysokosci:

1.1 Wynajmujgcy moze podwyzszyé czynsz wypowiadajgc dotychczasowg wysokos$é na pismie najpdzniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym zostata podjeta uchwata zgromadzenia wspdlnikéw okreslajgca nowg wysokosé
stawki czynszu regulowanego dla zasobéw ZBM- TBS Sp. z 0.0. w Zabrzu

2. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszczac optaty dodatkowe w nastepujacej wysokosci:

a) za centralne ogrzewanie [z/m? (umowa indywidualna z ZPEC) zt
b) za centralne ogrzewanie czesci wspdlnych [zt/m?] zt
c) za podgrzanie wody [m?*/os] (umowa indywidualna z ZPEC) zt
d) za dostawe zimnej wody [m®/os] (umowa indywidualna z ZPWiK) zt
e) za kanalizacje[m3/os] (umowa indywidualna z ZPWiK) zt
f)  Koszty o$wietlenia czesci wspélnych .. zt
g) Selektywne/nieselektywne gospodarowanie odpadami (..... 0s. X ........zt) ... zt
h) Domofon zt
i) Inne zt

Ogotem do zaptaty miesiecznie ... zt
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2.1 Zmiana opfat za Swiadczenia, o ktérych mowa w punkcie 2 nie wymagajg wypowiedzenia, jak réwniez zmiany niniejszej
umowy. O zmianie optat Wynajmujgcy jest zobowigzany do poinformowania Najemcy na pismie.

2.2. Optaty naliczone zaliczkowo rozliczone zostang za zuzycie faktyczne wg wskazan licznikéw i faktur wg stanu na koniec roku

kalendarzowego.

Czynsz i optaty za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 ptatne sg z géry do dnia 10-ego kazdego miesiagca.

W przypadku zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 dokonywanych w czasie trwania umowy, Najemca

zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujgcego.

5. Opfate za dostawe ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej naliczy Zabrzanskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Zabrzu na podstawie odrebnie zawartej umowy sprzedazy ciepta do lokalu
mieszkalnego ZBM —TBS Sp. z 0.0.

6. Za zaptate czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemca stale mieszkajgce z nim osoby
petnoletnie.

Pw

§4.
Wysokos¢ czynszu moze ulec zmianie z zachowaniem formy pisemnej szczegodlnie w przypadku, gdy dochéd miesieczny brutto
przekroczy 1,3 Sredniego miesigcznego wynagrodzenia w wojewodztwie Slaskim o wiecej niz:
a) 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
b) 80% w gospodarstwie domowym dwuosobowym,
c) dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym przy wiekszej liczbie osob.

§5.

1. Umowe zawiera sie na czas nieokreslony z mocg obowigzujacg od dnia ..........cceevvueenees , pod warunkiem, ze Najemca
przedtozy co dwa lata w terminie do 30 kwietnia danego roku, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim, a na zadanie Wynajmujgcego takag deklaracje przedtozy w kazdym czasie.

2. Najemca jest zobowigzany, na zadanie Wynajmujgcego, przedstawi¢ zaswiadczenie wilasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci uzyskanych dochodéw oraz dochoddw osdb zgtoszonych do wspdlinego zamieszkania.

3. W razie nie zlozenia przez Najemce deklaracji w terminie, o ktérym mowa w pkt.1 lub wykazania w deklaracji dochodéw
przekraczajgcych wysokos¢ okreslong w §4 Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe w czesci dotyczacej czynszu.

4. Przepis pkt.3 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio, gdy Najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego
na terenie Gminy Zabrze.

5. Strony mogg rozwigzac¢ niniejszg umowe z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia liczy
sie od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdérym wypowiedzenie zostato ztozone.

6. W razie zlozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, Wynajmujgcy wypowiada umowe najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana
ptaci¢ Wynajmujagcemu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego,
jaki pfacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

7. Przekroczenie maksymalnego progu dochoddéw, nabycie prawa do innego lokalu, a takze nieterminowe ztoZzenie deklaracji

moze by¢ przyczyng wypowiedzenia wysokosci czynszu. W takich wypadkach ZBM-TBS bedzie mdgt stosowa¢ czynsz wolny,

przekraczajacy 5% wartosci odtworzeniowej 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla woj. Slaskiego.

Wypowiedzenie umowy najmu wymaga formy pisemnej.

W dacie wydania lokalu strony sporzgdzajg protokét zdawczo-odbiorczy okreslajgcy stan techniczny lokalu.

§6.

1. Do zamieszkania w lokalu wraz z najemca uprawnione sg nastepujgce osoby:

©

L.p. Imie i Nazwisko Stopien pokrewienstwa Data urodzenia

O zmianie oséb uprawnionych do wspdlnego zamieszkiwania, Najemca winien zgtosi¢ Wynajmujgcemu niezwtocznie, nie pozniej
niz w terminie 7 dni, w formie pisemne;j.

§7.
Podnajmowanie lokalu mieszkalnego w catosci lub czesci albo oddanie osobie trzeciej moze nastgpi¢ w uzasadnionych
przypadkach na podstawie pisemnej zgody Wynajmujgcego. W razie braku pisemnej zgody, Wynajmujgcy ma prawo Umowe
najmu wypowiedzie¢.

§8.

1. Wprowadzenie w lokalu mieszkalnym ulepszen mozliwe jest wytgcznie za zgodg Wynajmujgcego, udzielong w formie
pisemnej.
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Najemca nie moze dochodzi¢ zwrotu naktadéw poniesionych na wprowadzone w trakcie trwania najmu ulepszenia i zmiany
w lokalu mieszkalnym, nawet w sytuacji, gdy Wynajmujgcy wyrazit na nie pisemng zgode. Zapis dotyczy rowniez wszelkich
mebli wbudowanych. Tych praw zrzeka sie dobrowolnie.

§9.

Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen technicznych budynku

umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, anteny zbiorczej i innych

urzgdzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzgdzen budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku
mieszkancéw oraz jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzeh oraz przywrdocenie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia szkdd powstatych z jego winy,
lub z winy 0sdb, za ktére ponosi odpowiedzialnosé,

c) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nie obcigzajagcym Najemce, a zwlaszcza:

- napraw i wymiany instalacji wodociggowej, cieptej wody bez urzgdzen odbiorczych,

- napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, cieptej wody bez armatury i wyposazenia, a takze napraw
i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej z wyjgtkiem osprzetu,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz posadzek i tynkéw.
Wywigzywanie sie Wynajmujgcego z obowigzkow okreslonych powyzej jest uzaleznione od terminowej ptatnosci czynszu
i optat eksploatacyjnych przez Najemcéw.

§ 10.

Najemca zobowigzany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania jak klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze, itp. oraz otoczenie budynku.

1.
2.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu domowego.

Do obowigzkéw Najemcy nalezy naprawa i konserwacja:

a) posadzek,

b)  stolarki okiennej i drzwiowej,

C) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodéw oraz osprzetu anteny zbiorczej,

d) przewodoéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

e) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez malowanie lub tapetowanie oraz naprawe

uszkodzen tynkéw Scian i sufitow a takze sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

f) odnawianie lokalu poprzez jego malowanie, tapetowanie, przynajmniej jeden raz na cztery lata.

Poza naprawami, o ktérych mowa wyzej Najemca jest zobowigzany do:

a) naprawienia szkdd powstatych z jego winy lub z winy 0séb (dzieci), za ktore ponosi odpowiedzialno$¢. Odpowiedzialno$c
Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujgcych jest solidarna.

b) naprawienia szkdd powstatych wyniku nieprawidtowej eksploatacji mieszkania zwigzanych miedzy innymi
z niedostatecznym ogrzewaniem i wentylowaniem, jak wystepowanie zawilgocen i nalotow plesni na Scianach oraz
w narozach na styku scian i sufitow.

W celu uzyskania odszkodowania za powstate w wyniku awarii szkody Wynajmujacy zaleca ubezpieczenie mieszkania.

§11.
Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu w razie:
a) awarii wywotlujgcej szkode lub grozgcej powstaniem szkody w celu jej usuniecia,
b) okresowego przeglagdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu celem ustalenia zakresu niezbednych prac iich

wykonania zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemce.

Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, strazy miejskiej, gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej, Wynajmujacy jest
obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

§12.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposdb sprzeczny z umowg lub niezgodny z przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki i dopuszcza do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdélnego
korzystania, narusza regulamin porzadku domowego, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) zalega z zaptatg czynszu lub optat, o ktérych mowa w § 3 niniejszej umowy, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu
do zapfaty zalegtych i biezacych naleznosci,

c) podnajgt albo oddat lokal lub jego czes$¢ do bezptatnego lub odptatnego uzywania bez zgody Wynajmujgcego,

d) nie spetnia warunkow przewidzianych w ustawie, o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

RDZ / 86 / TTI Www.zbm-tbs.zabrze.pl 3z5



Pas

§13.

1. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych go napraw, oraz wydac¢ lokal
Wynajmujgcemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

2. Podstawe rozliczenia zakohczenia najmu stanowi protokét zdawczo-odbiorczy, szczegdtowo okreslajgcy stan techniczno-
uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i jego elementéw wyposazenia, instalacji i urzgdzen.

3. W przypadku, gdy Najemca nie wykona odnowienia lokalu i obcigzajgcych go napraw, Wynajmujgcy dokona odbioru lokalu
w stanie nieodnowionymi i wykona te prace na koszt Najemcy.

4. Naleznosci obcigzajgce Najemce z tytutu stopnia zuzycia elementéw wyposazenia instalacji i urzadzen oraz z tytutu
odnowienia lokalu i napraw, wynajmujgcy potrgci z kaucji. W przypadku, gdy kwota kaucji nie pokryje kosztow, Najemca
zobowigzany jest do uregulowania brakujacej kwoty.

5. Naleznosci o ktérych mowa w ust. 4 zostang obliczone na podstawie kalkulacji kosztorysowo - cenowej wg $rednich cena
robocizny i materiatdw obowigzujgcych w danym kwartale roku kalendarzowego.

6. Wynajmujgcy moze zadac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem §8 i przywrdcenia do stanu
pierwotnego. W razie nie usuniecia ulepszeh Wynajmujgcy moze je zatrzymac bez wynagrodzenia lub usungé¢ na koszt
Najemcy.

§ 14.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg w szczegdlnosci majg zastosowanie przepisy:

1. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, (fj. Dz.U. 2015 poz.
2071 z pézn. zm.)

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
(tj. Dz.U. 2014 poz. 150 z p6zn. zm.)

§ 15.
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci obustronnie podpisanego aneksu do umowy,
pod rygorem niewaznosci

§ 16.
Umowe niniejszg sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy

Wyrazam zgode na przetwarzanie podanych przeze mnie danych osobowych przez ZBM — TBS Sp. z o0.0. w zwigzku
z realizacjg niniejszej umowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku (DZ.U.UE. L.2016.119.1) w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawag z dnia 10.05.2018 roku
ochronie danych osobowych (Dz. U. Z 2018 r., poz. 1000).

Najemca

Jednoczesnie oswiadczam, iz na podstawie art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych zostatem/zostatam
poinformowanaly przez ZBM-TBS Spotka z o.0. i przyjetam/jgtem do wiadomosci, ze:

1. Administratorem moich danych osobowych jest Zarzad Budynkéw Mieszkaniowych — Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zabrzu (41-800) Plac Warszawski 10, www.zbm-tbs.zabrze.pl.

2. ZBM-TBS Spoétka z 0.0. wyznaczyta inspektora ochrony danych, z ktérym mozna skontaktowac sie poprzez e-mail
daneosobowe@zbm-tbs.zabrze.pl, w kazdej sprawie dotyczgcej przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

3. Moje dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji niniejszej umowy najmu, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b ogdélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.

4. Odbiorcg moich danych osobowych beda:
a) podmioty Swiadczgce na rzecz ZBM — TBS Spétka z 0.0. ustugi niezbedne do realizacji niniejszej umowy,
b) banki w zakresie realizacji ptatnosci,
C) operatorzy pocztowi.
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5. Moje dane osobowe bedg przechowywane przez okres trwania umowy. Okres przetwarzania danych osobowych moze
zostaé kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie danych osobowych bedzie
niezbedne dla dochodzenia ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami przez ZBM-TBS Spétka z o.0.
Po tym okresie dane osobowe bedg przetwarzane jedynie w zakresie i przez czas wymagany przepisami prawa, w tym
przepisami o rachunkowosci.

6. Przystuguje mi prawo: dostgepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia sprzeciwu wzgledem przetwarzania danych, prawo do
cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania dokonanego przed jej cofnieciem
(dla celéw dowodowych ZBM-TBS Spoétka z 0.0. prosi o wycofanie zgody w formie pisemnej).

7. Przystuguje mi prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujgcego sie ochrong danych osobowych, gdy uznam,
iz przetwarzanie moich danych osobowych narusza przepisy ogolnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych.

8. Podanie przeze mnie danych osobowych jest wymagane przez ZBM-TBS Spdtka 0.0. w celach zawarcia i realizacji umowy.
Konsekwencjg niepodania danych wymaganych przez ZBM-TBS Spétka o0.0., bedzie brak mozliwosci zawarcia i wykonania
umowy.

9. Moje dane osobowe nie bedg podlegaty profilowaniu.

Najemca
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