Uchwala Nr XXXI1/329/04
Rady Miejskiej w Zabrzu
z dnia 11.10.2004 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zabrze.

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzh. zm.)

na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze

Rada Miejska w Zabrzu
uchwala:

Rozdzial |

Postanowienia ogolne

§1
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zabrze, zwanej dalej Gmina.

§2
W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy, a takze
pozostajace w jej samoistnym posiadaniu.

§3
Nawiazanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy zawierane] pomig¢dzy

najemca a Gming, w ktorej imieniu 1 na ktorej rzecz dziala zarzadca nieruchomos$ci na
podstawie odrgbnej umowy.

§4
Lokale mieszkalne oddawane sa w najem cztonkom wspolnoty samorzadowej nie majacym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajacym kryteria wynikajace z § 5 lub
§ 6 uchwaty.



Rozdzial 11
Kryteria wyboru oséb, z ktorymi moga by¢ zawierane umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz wysokos¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony

§5
1. Przez czlonkow wspolnoty samorzadowej nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych nalezy rozumie¢ osoby, ktore sa stalymi mieszkancami gminy oraz, z
zastrzezeniem § 7, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w
przypadku malzonkoéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do takiego lokalu.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiegac sig inne osoby, jezeli:

1) sa zatrudnione na terenie Gminy od co najmniej 5 lat i nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu lub budynku mieszkalnego
2) przemawiaja za tym szczegodlne potrzeby Gminy.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 9 pkt 1-3 uchwaty
moga ubiegaC si¢ osoby spetniajace warunki okreslone w § 5 pkt 1-2, a ktorych $redni
miesigczny dochdd brutto w okresie ostatnich trzech miesigcy w gospodarstwie domowym
nie przekroczyt 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125%
najnizszej emerytury, na kazdego kolejnego czlonka rodziny, w gospodarstwie
wieloosobowym, okreslonej na dzien zawarcia umowy, a oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,Monitor Polski”. Przepisu tego nie stosuje si¢ do oséb, o ktérych mowa w § 81 § 11 pkt 2
uchwaty.

4. W wypadku osob, ktorych wnioski o przyznanie lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w §
9 pkt 1-3 uchwaty, zostaly zakwalifikowane do pozytywnego zatatwienia przed dniem
wejScia w zycie uchwaly, $redni miesigczny dochdd brutto w okresie ostatnich trzech
miesigcy w gospodarstwie domowym nie moze przekroczy¢ 300% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury, na kazdego kolejnego
cztonka rodziny, w gospodarstwie wieloosobowym, okreslonej na dzien zawarcia umowy,
a oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™.

Rozdziat 111
Kryteria wyboru osob, z ktorymi moga by¢ zawierane umowy najmu lokalu socjalnego
oraz wysokos¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu socjalnego

§6
1. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ wylacznie osoby, ktorych potrzeby
mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone i ktére znalazty si¢ w niedostatku.

2. Przez osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone, rozumie si¢ osoby
spetniajace przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:
1) uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku
sadu

2) pozbawione tytutu prawnego do lokalu komunalnego w drodze wypowiedzenia umowy
najmu z powodu zaleglosci w optacaniu czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela



3) bezdomne, jezeli ostatnim miejscem ich stalego zameldowania byta Gmina Zabrze

4) bedace wychowankami opuszczajacymi w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci dom
dziecka, niespokrewniona rodzing =zastgpcza, badz inna placowke opiekunczo-
wychowawcza znajdujaca si¢ na terenie Gminy

5) pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych

6) nie majace uregulowanych spraw rodzinnych, a zamieszkujace z osoba wobec ktorej
zapadl wyrok skazujacy za zngcanie si¢ nad rodzina.

Przez osoby, ktére znalazty si¢ w niedostatku rozumie si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny
dochdéd brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych dzien ztozenia wynajmujacemu o$§wiadczenia nie przekraczat 75% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 50% tej kwoty na
kazdego kolejnego cztonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym, okreslonej na dzien
zawarcia umowy, a oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w
Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Przekroczenie dochodu okreslonego w pkt 3 maksymalnie o 10 % nie wyklucza mozliwosci
przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial IV

Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7

. Osoby zamieszkujace w lokalach, w ktorych powierzchnia mieszkalna nie przekracza 5 m?

na osobg majaca prawo do zamieszkiwania, moga ubiega¢ si¢ 0 zawarcie umowy najmu
komunalnego lokalu mieszkalnego, mimo posiadania tytulu prawnego do przedmiotowego
lokalu lub budynku mieszkalnego.

. W razie zwolnienia lokalu mieszkalnego, najemca lokalu sasiedniego moze ubiegac sig o

jego przylaczenie do dotychczas zajmowanego lokalu w celu poprawy warunkow
zamieszKiwania.

. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zwolni si¢

czes$¢ tego lokalu, najemca pozostatej czgsci lokalu moze sig ubiegac o:
a) wynajecie zwolnionej czgsci lokalu
b) wynajecie lokalu spetniajacego warunki lokalu zamiennego.

Rozdzial V
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sa poza kolejnoscia z osobami:

1)

2)

pozbawionymi lokalu mieszkalnego na wskutek katastrofy budowlanej, pozaru, klgski
zywiotowej lub innej przyczyny o charakterze losowym

podlegajacymi wykwaterowaniu w zwiazku z koniecznos$cia oproznienia lokalu z powodu
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia potwierdzona decyzja organu nadzoru
budowlanego



3)

4)

5)

podlegajacymi wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki w zwiazku
Z inwestycja Gminy

podlegajacymi wykwaterowaniu w zwiazku z koniecznos$cia przeprowadzenia remontu
przez wynajmujacego

jezeli przemawiaja za tym szczegdlne potrzeby Gminy, w uzgodnieniu ze Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 19 .

Rozdzial VI
Rodzaje lokali mieszkalnych

§9

Gmina wynajmuje nastgpujace rodzaje lokali mieszkalnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

znajdujace si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia
przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysziego najemcy
powstate w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych
zamienne
socjalne
0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
§ 10

. Gmina przeznacza do wynajgcia lokale wymienione w § 9 pkt 2 i 3 po uprzednim spisaniu

umowy o wykonanie remontu i uzupetlienie wyposazenia technicznego lokalu oraz po
odebraniu wykonania tych robot.

. Warunki umowy o wykonanie remontu 1 uzupelnienie wyposazenia technicznego lokalu

okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.
§11

. Do adaptacji na lokale mieszkalne moga by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne w

budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Gminy, badZz znajdujacych si¢ w jej
samoistnym posiadaniu.

. O adaptacj¢ powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne moga ubiega¢ si¢ rowniez

osoby, ktore chca powigkszy¢ dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
§ 12

. Osoby ubiegajace si¢ o adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne

sktadaja we wtasciwym wydziale Urzedu Miejskiego wniosek, ktory powinien zawierac:

1) adres budynku

2) zgode wszystkich lokatorow

3) propozycje graficzna adaptacji

4) opis zakresu adaptacji

5) wstepna zgodg zarzadcy nieruchomosci



2. Wnioskodawca kieruje do Wydziatu Architektury Urzgdu Miejskiego dokumenty
niezbedne do uzyskania zgody na zmiang sposobu uzytkowania.

3. Koszty uzyskania pozwolenia i adaptacji ponosi wnioskodawca.

4. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
zaadaptowanych pomieszczen.

§13

Gmina zobowiazana jest w szczegdlnosci do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w
nastepujacych przypadkach:

1) przeznaczenia budynku do modernizacji lub remontu
2) rozbiorki budynku

3) uznania dotychczasowego lokalu za niemieszkalny
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku

5) wykwaterowania najemcow z budynkow uzyteczno$ci publicznej, ktorych Gmina jest
wylacznym wiascicielem.

§14

1. Umoweg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres co najmniej jednego roku, lecz nie
dluzej niz na trzy lata.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zostaé przedtuzona, jezeli najemca speinia
kryterium dochodowe okreslone w § 6 pkt 3 i 4 uchwaty.

3. Osoby zainteresowane przedluzeniem umowy najmu lokalu socjalnego zobowiazane sa do
ztozenia wniosku w tej sprawie we wlasciwym wydziale Urzgdu Miejskiego nie pdZniej niz
1 miesiac przed terminem zakonczenia dotychczasowej umowy.

4. Z osobami, ktorych dochdod po uptywie okresu, na jaki zostala zawarta umowa najmu
lokalu socjalnego nie uzasadnia jej przedtuzenia, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego
lokalu na czas nieoznaczony ze stawka czynszowa okreslona dla lokali komunalnych
zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

Rozdzial VII
Warunki dokonywania zamiany lokali
§ 15

1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z
ktérymi zawarto umowy na czas nieoznaczony moga dokonywac¢ zamiany lokali z:

1) innymi najemcami lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy

2) osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu mieszkalnego w innych zasobach.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego nastgpuje za zgoda wynajmujacego, w imieniu ktérego
dziata zarzadca nieruchomosci.

3. Odmowa wyrazenia zgody na zamiang dobrowolna moze nastapi¢ w przypadku, gdy:



1) najemca posiada zaleglosci w czynszu i innych optatach wynikajacych ze stosunku
najmu

2) powierzchnia mieszkalna po dokonaniu zamiany bedzie wynosié¢ ponizej 5 m? na osobg
stale zamieszkujaca.

4. Koszty zwiazane z remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obciazaja przysztych
najemcow.

§ 16

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania swoim zasobem
mieszkaniowym Gmina moze zaproponowa¢ zamiang dotychczas zajmowanego lokalu
najemcom:

1) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
przeznaczonych do catkowitej prywatyzacji

2) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach z przewaga lokali socjalnych

pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia innego lokalu mieszkalnego,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

2. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na
inny lokal wchodzacy w sktad jej zasobu mieszkaniowego w przypadku, gdy:

1) najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego lokalu 1
wnioskuje o jego zamiang na lokal mniejszy, badZ o gorszym wyposazeniu technicznym

2) najemca lub czlonek jego rodziny sa osobami niepelnosprawnymi ze znacznym
ograniczeniem mozliwos$ci samodzielnego poruszania sig.

3. Zgodg¢ na dokonanie zamiany, o ktérej mowa w pkt 1 1 2, wyraza Prezydent Miasta w
drodze zarzadzenia.

Rozdzial VIII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej

§17
1. Osobom ubiegajacym si¢ o wynajecie lokalu beda oddawane lokale mieszkalne w stanie
przydatnym do uzytkowania z zastrzezeniem pkt 2.

2. Lokale mieszkalne nie spetniajace wymogdéw do zasiedlenia (tzw. zakwalifikowane do
remontu) mozna odda¢ w najem osobom, ktore wyrazily na to zgode¢ 1 zobowiazuja si¢ do
wykonania remontu we wlasnym zakresie i na wtasny Koszt.

§18

1. Warunkiem ubiegania si¢ o wynajgcie lokalu mieszkalnego jest zlozenie we wiasciwym
wydziale Urzedu Miejskiego wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego wraz z
o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych
osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

2. Wz6r wniosku, o ktérym mowa w pkt 1, okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.



. Wniosek moze zlozy¢ kazdy zainteresowany wynajgciem lokalu komunalnego, bez
wzgledu na wysokos$¢ aktualnie osiaganego dochodu.

. Wnioskodawca okresla rodzaj lokalu, o ktérego wynajegcie si¢ ubiega.

5. Wnioskodawca jest zobowiazany do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych stan
cywilny oraz wysoko$¢ dochodu jego oraz osob, z ktoérymi wspdlnie ubiega si¢ o
przyznanie lokalu mieszkalnego.

. Wnioskodawca jest zobowiazany do niezwlocznego zawiadamiania wlasciwego wydziatu
Urzedu Miejskiego o istotnych zmianach majacych wptyw na realizacj¢ jego wniosku.

. Wihasciwy wydzial Urzedu Miejskiego dokonuje weryfikacji ztozonego wniosku.
Trzykrotne nie zgloszenie si¢ wezwanego wnioskodawcy bgdzie skutkowalo skre§leniem z
listy 0sob oczekujacych na przyznanie lokalu.

. Wnioski o zamiang lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami realizuja zarzadcy
nieruchomosci.
§19

. Spoteczna kontrole nad realizacja niniejszej uchwaly sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa w szczego6lnosci opiniuje lub uzgadnia wnioski oséb
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 9 pkt
315 oraz 0sob, o ktérych mowa w § 71 § 8 pkt 5.

. Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje i odwotuje Rada Miejska.
4. Rada Miejska okresla sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

. Regulamin pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Rada Miejska w drodze
uchwaty.
§ 20

Realizacja list 0s6b oczekujacych na lokal komunalny nastgpuje zgodnie z kolejnoscia
zakwalifikowania wniosku do pozytywnego zatatwienia, z zastrzeZeniem § 8.

§ 21

Zawarcie umowy najmu lokali, o ktérych mowa w § 9 pkt 3 1 5 nastepuje na podstawie
zapewnienia spisania umowy najmu wystawionego przez wlasciwy wydzial Urzedu
Miejskiego.

Regulamin wskazywania 0osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali, o ktorych
mowa w § 9 pkt 1, 2 1 4 uchwaty stanowi zalacznik nr 1 do uchwaly.

Rozdzial IX

Zasady postgpowania z stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 22

1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy wynajmujacy przyznaje
prawo najmu tego lokalu osobom, ktore nie wstapily w stosunek najmu a pozostaja w
lokalu 1 ktore speiniaja tacznie nast¢pujace warunki:



1) zamieszkiwaly w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat

2) nie posiadaja zalegtosci platniczych zwiazanych z zajmowaniem lokalu lub uzyskali
zgodg na splacanie zalegtosci w ratach

3) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych.

2. Okres zamieszkiwania, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 1 powinien by¢ udokumentowany w
szczegolnosci w jeden z trzech ponizszych sposobow:

1) po$wiadczenie zameldowania
2) potwierdzenie zarzadcy budynku
3) inne o$wiadczenia przyjete w postgpowaniu wyjasniajacym.
Rozdzial X
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 23

1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia przekracza 80 m? poprzedzone jest
przetargiem ustnym, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. O wynajecie lokalu, o ktorym mowa w pkt 1 moga ubiega¢ si¢ osoby spetniajace kryteria
okreslone w § 5 pkt 112 uchwaty.

3. Regulamin przeprowadzania przetargu na wysoko$¢ czynszu okresla Prezydent Miasta w
drodze zarzadzenia.

Rozdzial XI
Inne przypadki zawarcia umowy najmu
§24

Wynajmujacy zawiera umowg najmu lokalu z osoba, z ktéra umowg rozwiazano ze wzgledu
na wystegpujace zaleglosci platnicze zwiazane z zaymowaniem lokalu, o ile zostato splacone
zadhuzenie podstawowe i odsetki.

Rozdzial XII
Zasady wplacania kaucji zabezpieczajacej
§ 25

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu.

2. Ustala si¢ kaucje¢ w wysokosci 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaugcji, o ktérej mowa w pkt 1 nie pobiera si¢ za lokale:

1) socjalne

2) zamienne

3) wynajmowane osobom, ktore na wlasny koszt przeprowadzity ich remont kapitalny

4) wynajmowane osobom, ktore dokonaly adaptacji powierzchni niemieszkalnej na cele
mieszkaniowe



5) wynajmowane osobom, ktore dokonaty zamiany lokali.

4. Na wniosek najemcy Prezydent Miasta moze w drodze zarzadzenia wyrazi¢ zgode na
rozlozenie kaucji na raty miesigczne, w wysokosci uzaleznionej od sytuacji materialnej
najemcy.

Rozdzial XIII
Postanowienia koncowe
§ 26
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu najemcy, ktory wynajat, podnajal albo
oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez wymaganej zgody wilasciciela.
§27

Traca moc: uchwata nr XXXVIII/557/01 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 19.11.2001 roku w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabrze oraz uchwata nr 111/36/02 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 13.12.2002 roku w sprawie
powotania Statej Komisji Mieszkaniowe;.

§28
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§29

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z
2001r. z pdzniejszymi zmianami), rada gminy zostata zobowiazana do przyjecia uchwaty w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy powinna okresla¢ w szczego6lnosci:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

tryb rozpatrywania i1 zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej,

zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

Projekt uchwaty zawiera obligatoryjne elementy wymienione w art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami).

Przedstawiony projekt nalezy do pakietu uchwal, majacych na celu ujednolicenie zasad
gospodarowania lokalami nalezacymi do Gminy Miejskiej Zabrze.



Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXXI1/329/04

Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 11.10.2004 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miejskiej Zabrze.

Regulamin wskazywania 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali,
o ktorych mowa w § 9 pkt 1, 2 i 4 uchwaly

1. Zarzadcy nieruchomosci komunalnych sporzadzaja sukcesywnie w ciagu tygodnia:
a) wykazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia

b) wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wlasnym zakresie na
koszt przyszitego najemcy

c) wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wilasnym zakresie na
koszt przysztego najemcy, ktore nie znalazty najemcy w terminie 2 tygodni od podania
do publicznej wiadomos$ci wykazow lokali, o ktorych mowa w pkt 1 lit. aib.

2. Wykazy, o ktorych mowa w pkt 1 powinny zawiera¢ nastgpujace informacje o:
a) adresie lokalu

b) powierzchni uzytkowej i mieszkalnej lokalu, ilosci izb i wyposazeniu lokalu
w instalacje 1 urzadzenia techniczne

c) dacie przeznaczenia lokalu do wskazywania.

d) pozycji na listach os6b oczekujacych uprawniajacej do ubiegania si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu

3. Wykazy, o ktérych mowa w pkt 1 podaje si¢ do publicznej wiadomosci w kazdy
poniedziatek poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Zabrzu
1 w siedzibach zarzadcéw nieruchomos$ci komunalnych oraz opublikowanie na stronie
internetowe;j.

4. O wynajecie lokali, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢ regulaminu moga ubiegac si¢ wszystkie
osoby ujete na listach oczekujacych na przyznanie lokalu komunalnego.

5. Lokale mieszkalne bgda udostgpniane osobom oczekujacym na przyznanie lokalu w celu
zapoznania si¢ ze stanem technicznym w poniedziatki, wtorki i $rody w tygodniu, w
ktérym lokal zostal ujgty na wykazie, o ktorym mowa w pkt 1.

6. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu konkretnego lokalu, ujetego na wykazie,
o ktorym mowa w pkt 1, sktada na pismie zarzadcy nieruchomosci stosowne oswiadczenie
o wyrazeniu woli zawarcia umowy najmu najpo6zniej do czwartku wtacznie w tygodniu,
ktorego dotyczy wykaz. Oswiadczenia sa rozpatrywane do konca danego tygodnia.

7. Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt 6 sktadane sa na formularzach, rejestrowanych w
odrebnej ksiazce podawczej przez zarzadcoOw nieruchomosci.



8.

10.

11.

12.

Osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie lokalu moze wskaza¢ rowniez inne lokale ujgte na
wykazie, na wypadek gdyby lokal wskazany jako pierwszy nie zostal mu przyznany.

W razie zlozenia o$wiadczen o wyrazeniu woli zawarcia umowy najmu konkretnego

lokalu przez wigksza liczbg os6b, wyboru dokonuje si¢ w nastgpujacej kolejnosci sposrod

0s0b:

1) ktorym Prezydent Miasta przyznal pierwszenstwo otrzymania lokalu w drodze
zarzadzenia

2) ujetych na liscie mieszkan do zamiany

3) ujetych na licie mieszkan znajdujacych si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia

4) ujetych na liscie mieszkan do remontu.

Zarzadca nieruchomosci dokonuje sprawdzenia, czy osoba ubiegajaca si¢ o przyznanie
lokalu komunalnego spetnia kryteria wynikajace z § 5 uchwaty.

Po wyborze osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu wybranego lokalu, zarzadca
nieruchomos$ci, w ktorej znajduje si¢ lokal jest zobowiazany do odbioru ztozonego w
Urzedzie Miejskim wniosku o przyznanie mieszkania.

Osoby, ktore dwukrotnie zrezygnowaly ze spisania umowy najmu lokalu wskazanego
przez siebie w o$wiadczeniu, o ktorym mowa w pkt 6, zostaja skreslone z listy osob
oczekujacych na przyznanie lokalu.



