Zatgcznik do Uchwaty Zarzadu
Nr 70/2024 z dnia 13.09.2024r.

ZBM-TBS ZABRZE

Regulamin

W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
na zbycie nieruchomosci
przez Zarzad Budynkéw Mieszkaniowych

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.

ZABRZE, WRZESIEN 2024



Rozdziat 1 Postanowienia ogéine

§1.

Niniejszy regulamin okresla sposéb i tryb przeprowadzania przetargdbw na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Zarzadu Budynkéw Mieszkaniowych — Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.0. (dalej: ZBM - TBS Sp. z 0.0.) lub pozostajgcych
W jej uzytkowaniu wieczystym.

§ 2.

llekro¢ w regulaminie mowa jest o:
1) cenie wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ cene nieruchomosci lub prawa

uzytkowania wieczystego ustalong przez Prezesa Zarzgdu ZBM TBS Sp. z 0.0.
na podstawie operatu szacunkowego,

2) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci nieruchomosci lub
prawo uzytkowania wieczystego,
3) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin.

Rozdziat 2
Postepowanie w sprawie zbycia nieruchomosci

§ 3.

Podstawg wszczecia postepowania w sprawie zbycia nieruchomosci jest sporzgdzenie
operatu szacunkowego nieruchomosci, Uchwata Zarzgdu ZBM-TBS Sp. z 0.0., opinia Rady
Nadzorczej oraz zgoda Zgromadzenia Wspdlnikéw.

§ 4.

1. W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogtoszeniu o przetargu. Wadium jest ustalane w wysokosci nie nizszej niz 5% ceny
wywotawczej i nie wyzszej niz 20% tej ceny.

Wadium moze by¢ wniesione jedynie w pienigdzu.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez

uczestnikow przetargu.

4. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwiat komisji przetargowej stwierdzenie, ze dokonano jego wniesienia.

5. Wadium, z zastrzezeniem ust. 6, zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu
przetargu, jednak nie pézniej niz po uptywie 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;

2) zamkniecia przetargu;

3) uniewaznienia przetargu;

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

6. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na

poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Spotka podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu.

W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszczac informacje o przetargach na

wiecej niz jedng nieruchomosc.

9. Ogtoszenie o przetargu moze podlegaé¢ publikacji na stronie internetowej Spétki pod
adresem www.zbm-tbs.zabrze.pl, w mediach spotecznosciowych, na portalach
ogtoszeniowych oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki. Ogtoszenie o przetargu
mozna réwniez zamiesci¢ w prasie.
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10. W ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 8 i 9, zamieszcza sie w szczegdlnosci:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidenciji gruntéw;
2) powierzchnie nieruchomosci;
3) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci;
4) cene wywolawcza;
5) termin i miejsce przetargu;
6) wysokos¢ wadium;
7) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu;
8) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac¢ szczegdtowe informacije
dotyczgce przetargu.

§ 5.

1. Czynno$ci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem przetargu wykonuje
komisja przetargowa w skfadzie 5 osob, powotana przez Prezesa Zarzgdu ZBM - TBS
Sp. zo.o.

2. Praca Komisji przetargowej kieruje przewodniczgcy, wskazany przez Prezesa Zarzadu
ZBM — TBS sposréd cztonkdw Komisji przetargowe;.

3. W razie nieobecnosci przewodniczgcego Komisji przetargowej jego czynnosci
wykonuje sekretarz komisji lub inny wskazany przez Prezesa Zarzadu Spétki cztonek
komisiji.

4. Do waznosci decyzji podjetej przez Komisje przetargowg konieczna jest obecnos$é
co najmniej 3 osob, w tym przewodniczgcego lub osoby go zastepujgce;j.

5. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji przetargowe;.

6. Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzgdza protokét z przeprowadzonego
przetargu. Protokét powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug
ewidencji gruntow i ksiegi wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg;

5) wyjasnieniach i odwiadczeniach ztozonych przez oferentow;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia
w przetargu, wraz z uzasadnieniem;

7 cenie wywotawczej nieruchomoéci oraz najwyzszej cenie osiggniete;

w przetargu albo informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargows;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wytonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczagcego i cztonkéw komisji przetargowej;

11)  dacie sporzgdzenia protokotu.

7. Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla ZBM - TBS Sp. z 0.0., a jeden dla
osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i czionkowie
Komisji przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9. Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
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Rozdziat 3 Przetarg ustny nieograniczony

§ 6.

1. W ogtoszeniu o przetargu ustnym nieograniczonym wskazuje sie¢ w szczegolnosci:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow;
2) powierzchnie nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) cene wywotawczg;

7 termin uiszczenia ceny sprzedazy,

8) obcigzenia nieruchomosci;

9) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;

10)  termin i miejsce przetargu;

11) wysokosci wadium, termin i miejsce jego wniesienia;

12) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom
przetargu informacje, o ktérych mowa w ust 1.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po
trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

4. Minimalne postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 5000 zt, w przypadku postgpien
wyzszych muszg by¢ one zaokraglone do petnych tysiecy zt.

5. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, do wywofania
po raz trzeci najwyzszej zaoferowanej ceny przez przewodniczgcego komisiji.

6. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej
ceny wywotawczej.

7. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie
i nazwisko albo nazwe lub firme podmiotu, ktéry wygrat przetarg.

Rozdziat 4 Przetarg ustny ograniczony

§7.

1. W ogtoszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg
jest ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie
termin zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe
i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. Liste oséb zakwalifikowanych
wywiesza sie w siedzibie Spoétki nie pdzniej niz dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu.

3. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio
przepisy rozdziatu 2.
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Rozdziatl 5
Przetarg pisemny nieograniczony

§8.

1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza sie

w szczegolnosci informacje o:

1) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow;

2) powierzchni nieruchomosci;

3) opisie nieruchomosci;

4) przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania;

5) cenie wywotawczeyj;

6) terminie uiszczenia ceny sprzedazy;

7 obcigzeniach nieruchomosci;

8) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg;

9) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;

10) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac sie z dodatkowymi warunkami
przetargu;

11) terminie i miejscu czesci jawnej przetargu;

12) wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia;

13) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

14) zastrzezeniu, ze Spoétce przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie

moze uptyng¢ pézniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy skfadac

w zamknietych kopertach.

Pisemna oferta powinna zawierac¢:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;

2) date sporzgdzenia oferty;

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje
te warunki bez zastrzezen;

4) oferowang cene i sposob jej zaptaty;

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.

Do oferty nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw. W czesci jawnej
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc oferentom
informacje, o ktérych mowa w § 8 ust 1.

Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych
ofert oraz tozsamos$¢ 0sob, ktére ztozyly oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu,

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej
przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu;

2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

3) nie zawierajg danych wymienionych w ust. 3 lub dane te sg niekompletne;
4) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cene oraz

inne kryteria wptywajgce na wybodr najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach

przetargu.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowej analizy

ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej

ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem ust. 12-14.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje

dodatkowy przetarg ustny ograniczony dla oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia oferentow, o ktérych mowa w ust. 12, o terminie dodatkowego

przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne

postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych

ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postagpien.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczgcy komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy

ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia

zamkniecia przetargu.

Rozdziat 6 Przetarg pisemny ograniczony

§9.

. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje sie informacje,

ze przetarg jest ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz
wyznacza si¢ termin zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe
i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu.

Liste oséb zakwalifikowanych wywiesza sie¢ w siedzibie ZBM-TBS Sp. z o.o.
nie pozniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajagcego warunki okreslone w ogtoszeniu. W sprawach
nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio przepisy
rozdziatu 2.

Rozdziat 7 Przepisy koncowe

§ 10.

W sytuacji, gdy nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana w dwoch kolejnych przetargach
Prezes Zarzgdu Spotki uprawniony jest do jej sprzedazy w trybie bezprzetargowym,
z zachowaniem zasad wynikajacych z Umowy Spoditki i powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa.

§11.

Ogtoszony przez Spotke przetarg na zbycie nieruchomos$ci moze zosta¢ uniewazniony bez
podania przyczyn w kazdym czasie.

§12.

ZBM — TBS Sp. z o0.0. przetwarza dane osobowe o0sOb biorgcych udziat
w postepowaniu przetargowym okreslonym w § 1 ust. 1 Regulaminu - zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku (DZ.U.UE. L.2016.119.1) w sprawie ochrony osob fizycznych
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w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawa z dnia 10.05.2018 roku
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1000).

Administratorem danych osobowych o0s6b biorgcych udziat w postepowaniu
przetargowym okreslonym w § 1 ust. 1 Regulaminu jest Zarzad Budynkow
Mieszkaniowych - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o0.0. z siedzibg
w Zabrzu (41-800) plac Warszawski 10, www.zbm-tbs.zabrze.pl.

ZBM - TBS Sp. z o.0. wyznaczylo inspektora ochrony danych, z ktérym mozna
skontaktowac sie poprzez e-mail: daneosobowe @zbm-tbs.zabrze.pl, w kazdej sprawie
dotyczgcej przetwarzania danych osobowych oséb biorgcych udziat w postepowaniu
przetargowym okreslonym w § 1 ust. 1 Regulaminu.

Dane osobowe przetwarzane bedg wcelu realizacji czynnosci zwigzanych
z postepowaniem przetargowym okreslonym w § 1 ust. 1 Regulaminu, na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. b ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.

Odbiorcg danych osobowych oséb biorgcych udziat w postepowaniu przetargowym
okreslonym w § 1 ust. 1 Regulaminu, bedg podmioty uprawnione do otrzymywania
danych osobowych na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Dane osobowe oso6b biorgcych udziat w postepowaniu przetargowym okreslonym
w § 1 ust. 1 Regulaminu, bedg przechowywane jedynie w okresie niezbednym
do spetnienia celu, dla ktérego zostaty zebrane. Okres przetwarzania danych
osobowych moze zostaé kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen,
jezeli przetwarzanie danych osobowych bedzie niezbedne dla dochodzenia
ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami przez ZBM — TBS
Sp. z 0.0. Po tym okresie dane osobowe bedg przetwarzane jedynie w zakresie i przez
czas wymagany przepisami prawa, w tym przepisami o rachunkowosci.

Kazdej osobie, ktérej dane osobowe dotyczg przystuguje prawo: dostepu do tresci
swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania,
prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia sprzeciwu wzgledem
przetwarzania danych, prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu
na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokonanego przed jej cofnieciem.

Kazdej osobie, ktorej dane osobowe dotyczg przystuguje prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego zajmujgcego sie ochrong danych osobowych, gdy uznajg,
iz przetwarzanie ich danych osobowych narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia
0 ochronie danych osobowych.

Podanie danych osobowych jest wymagane przez ZBM — TBS Sp. z 0.0., w celach
realizacji wszystkich czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu okreslonym
w § 1 ust. 1 Regulaminu. Konsekwencjg niepodania danych wymaganych przez
ZBM — TBS Sp. z 0.0., bedzie brak mozliwo$ci realizacji w/w czynnosci.

10. Dane osobowe nie bedg podlegaty profilowaniu.

§ 13.

Traci moc obowigzujacy Regulamin uchwalony Uchwatg Zarzgdu ZBM - TBS Sp. z o.0.
Nr 99/2023 z dnia 22.12.2023 r.
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