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§1

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargu i negocjacji dotyczacych wysokosci
czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy, bedgcych w zasobie wtasnym (pohutniczym)
Zarzadu Budynkow Mieszkaniowych — Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) ZBM - TBS, Organizatorze przetargu, Organizatorze negocjacji lub Spétce - oznacza
to Zarzad Budynkéw Mieszkaniowych - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. zo.0.,

2) Regulaminie - oznacza to niniejszy Regulamin,

3) Komisji przetargowej - oznacza to Komisje przeprowadzajgcg w imieniu Spofki
przetarg, powotang zgodnie z § 4 ust. 1 Regulaminu,

4) Komisji - oznacza to Komisje przeprowadzajgcg w imieniu Spétki negocjacije, powotang
zgodnie z § 16 ust. 1 Regulaminu.

§2

1. Wysokosc¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych i garazy ustala
sie w wyniku przetargu albo negocjacji przeprowadzonych w trybie okreslonym
w Regulaminie.

2. Przetarg oraz negocjacje sg przeprowadzane przez ZBM — TBS na zasadach okreslonych
w Regulaminie.

§3

Przetarg jest prowadzony w formie nieograniczonego przetargu ustnego.

§4

1. Przetarg prowadzi Komisja przetargowa, sktadajgca sie z 6 osdb, powotywanych przez
Prezesa Zarzadu ZBM — TBS.

2. Pracg Komisji przetargowej kieruje przewodniczacy, wskazany przez Prezesa Zarzadu
ZBM — TBS sposrdd cztonkdw Komisji przetargowe;.

3. W razie nieobecnosci przewodniczgcego Komisji jego czynnosci wykonuje sekretarz
Komisji lub inny wskazany przez Prezesa Zarzgdu Spotki cztonek Komisiji.

4. Do wazno$ci decyzji podjetej przez Komisje konieczna jest obecnos¢ co najmniej 3 0sob,
w tym przewodniczgcego lub osoby go zastepujgce;.

5. Do zadan Komisji przetargowej nalezy w szczegolnosci: sprawdzenie tozsamosci
uczestnikow przetargu, prawidtowosci ztozonych petnomocnictw, przeprowadzenie
postepowania przetargowego, ustalenie osoby, ktéra wygrata przetarg, sporzadzenie
protokotu z przetargu oraz niezwioczne przedstawienie protokotu Prezesowi Zarzgdu
ZBM - TBS.

6. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, zwyktg wiekszoscig
gtosow.

§5

Przetarg lub negocjacje mogg zosta¢ odwotane przez Prezesa Zarzadu Spoétki bez podania
przyczyny.

§6
1. Informacje o planach wynajecia lokali uzytkowych i garazy w swoich zasobach Spétka podaje

do wiadomosci na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki, na stronie internetowej pod adresem
www.zbm-tbs.zabrze.pl oraz w mediach spotecznosciowych.

Strona2z8



2. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

okreslenie Organizatora przetargu,

okreslenie 0sdb, ktére moga uczestniczy¢ w przetargu,

okreslenie dokumentéw, jakie powinny ziozyé osoby chcgce wzig¢ udziat
w przetargu,

termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

adres lokalu uzytkowego lub garazu bedagcego przedmiotem przetargu, jego
powierzchnie uzytkowa, liczbe i rodzaj pomieszczen oraz wyposazenie w urzadzenia
techniczne,

wskazanie, czy lokal lub garaz wymaga przeprowadzenia remontu,

stawke wywotawczg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej,

wysokos¢ wadium, termin i sposéb jego wptaty,

informacje o terminie ogledzin lokalu lub garazu,

10) informacje o sposobie zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu,
11) informacje o mozliwosci zapoznania sie z Regulaminem, ze wskazaniem miejsca

i terminu udostepnienia Regulaminu.

§7

W przetargu oraz negocjacjach nie mogg uczestniczyc:

1)
2)

cztonkowie Komisji przetargowe;j,
osoby, ktére posiadajg zalegtosci w regulowaniu zobowigzan wobec Gminy Miejskiej
Zabrze lub ZBM — TBS Spotki z 0.0. z tytutu umow cywilnoprawnych.

§8

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

1)

2)

wptacenie na rachunek bankowy Spoétki wadium w wysokosci 3-krotnoéci iloczynu
stawki wywotawczej czynszu za 1m?i powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego lub
garazu,

dostarczenie najpdzniej w dniu wptaty wadium zaswiadczenia o braku zalegtosci
wobec Gminy Miejskiej Zabrze oraz ZBM — TBS Spodtka z 0.0. z tytutu umow
cywilnoprawnych.

§9

Organizator przetargu przed rozpoczeciem przetargu podaje:

1)

2)
3)
4)
5)

informacje o lokalu lub garazu oraz przyktadowag kalkulacje czynszu oraz opfat
za media,

stawke wywotawczg za 1 m? powierzchni uzytkowej,

kwote minimalnego postgpienia,

liczbe osbb, ktore wptacity wadium,

termin zawarcia umowy najmu z osobg, ktéra wygra przetarg.

§ 10

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje stawke wyzszg o kwote postgpienia od stawki wywotawczej.

§ 11

1. Licytacje rozpoczyna sie od wywotania stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub garazu przeznaczonego do wynajecia. Stawka wywotawcza okreslona
jest w Uchwale Zarzgdu Spofki i podana zostanie w ogtoszeniu.

2. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 2 zt za lokal uzytkowy i 1 zt za garaz.
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3. Zaoferowana stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej przestaje wigza¢ uczestnika
przetargu, gdy inny uczestnik zaoferowat stawke wyzszg.

4. Po ustaniu postgpien osoba prowadzgca przetarg uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych stawek dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

5. Po trzecim wywotaniu stawki nastepuje zamkniecie przetargu oraz ogtoszenie imienia
i nazwiska osoby, ktéra wygrata przetarg.

§ 12

1. Wadium ztozone przez wygrywajgcego przetarg nie podlega zwrotowi i zostaje zaliczone
na poczet przysztego czynszu (liczonego bez optat za media).

2. Wadium ztozone przez uczestnikow przetargu, ktérzy nie wygrali przetargu, podlega
zwrotowi na rachunek bankowy wskazany przez uczestnika niezwlocznie po zakonczeniu
przetargu.

3. Wadium zlozone przez wygrywajgcego przetarg ulega przepadkowi na rzecz Organizatora
przetargu w przypadku, gdy wygrywajacy nie przystgpi do zawarcia umowy najmu
W wyznaczonym terminie.

§13

Organizator przetargu sporzgdza z jego przebiegu protokot, ktéry powinien zawierac:

1) oznaczenie miejsca i terminu przetargu,

2) imiona i nazwiska prowadzacych przetarg,

3) dane dotyczace lokalu uzytkowego lub garazu, okreslone w § 6 ust. 2 pkt 5)
Regulaminu,

4) wskazanie, czy lokal lub garaz wymaga przeprowadzenia remontu,

5) wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu,

6) kwote minimalnego postgpienia,

7) wylicytowang stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub garazu,

8) imiona, nazwiska i adresy uczestnikdéw przetargu,

9) dane osoby, ktéra wygrata przetarg,

10) podpisy 0os6b wchodzgcych w sktad Komisji przetargowe;j.

§ 14

1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, Organizator
przetargu ogtasza drugi przetarg.

2. Wyznaczenie terminu drugiego przetargu moze nastgpiC w ogtoszeniu o pierwszym
przetargu, na wypadek, gdyby pierwszy przetarg zakonczyt sie¢ wynikiem negatywnym.

§ 15

1. W przypadku, gdy drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, najemca lokalu
lub garazu moze zosta¢ wybrany w drodze negocjacji stawki czynszowe;j.

2. Negocjacje zostajg ogtoszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétki, na stronie internetowe;j
pod adresem www.zbm-tbs.zabrze.pl oraz w mediach spotecznoéciowych.

3. Ogtoszenie o negocjacjach powinno zawieraé:

1) okreslenie Organizatora negocjaciji,

2) okreslenie oséb, ktére mogg uczestniczy¢ w negocjacjach,

3) miejsce sktadania ofert,

4) adres lokalu uzytkowego lub garazu bedgcego przedmiotem negocjacji, jego
powierzchnie uzytkowa, liczbe i rodzaj pomieszczen oraz wyposazenie w urzadzenia
techniczne,

5) stawke wywotawczg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalong przez Prezesa
Zarzgdu Spofki,

6) informacje o sposobie ustalenia terminu ogledzin lokalu lub garazu,
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7) informacje o mozliwosci zapoznania sie z Regulaminem, ze wskazaniem miejsca
i terminu jego udostepnienia.

§ 16

1. Negocjacje sg prowadzone przez Komisje, ktéra sktada sie z 6 osdb powotywanych przez
Prezesa Zarzadu ZBM — TBS.

2. Praca Komisji kieruje przewodniczacy, wskazany przez Prezesa Zarzadu ZBM — TBS
sposrod cztonkéw Komisiji.

3. W razie nieobecnosci przewodniczgcego Komisji jego czynnosci wykonuje sekretarz
Komisji lub inny wskazany przez Prezesa Zarzgdu Spotki cztonek Komisiji.

4. Do wazno$ci decyzji podjetej przez Komisje konieczna jest obecnos¢ co najmniej 3 0osob,
w tym przewodniczgcego lub osoby go zastepujgce.

5. Do zadan Komisji nalezy w szczegolnosci: sprawdzenie tozsamosci uczestnikéw
negocjacji, prawidiowosci zlozonych petnomocnictw, przeprowadzenie negocjacji
i ustalenie osoby, ktéra wygrata negocjacje, sporzadzenie protokotu z negocjaciji
oraz niezwtoczne przedstawienie protokotu Prezesowi Zarzgdu ZBM — TBS.

6. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, zwyktg wiekszoscig gtosow.

§17

Warunkiem udziatu w negocjacjach jest wptacenie na rachunek bankowy ZBM — TBS wadium
w wysokosci 3-krotnosci iloczynu stawki wywotawczej i powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego lub garazu.

§18

1. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego lub garazu w drodze
negocjacji zgtaszajg Spotce na pismie chec¢ uczestniczenia w negocjacjach.

2. Organizator negocjacji wyznacza termin przeprowadzenia negocjacji ustnych.

3. W negocjacjach ustnych biorg udziat wszyscy zainteresowani spetniajgcy wymogi
Regulaminu, ktérzy zgtosili cheé uczestnictwa przed ich rozpoczeciem.

4. Negocjacje rozpoczyna sie od wywotania stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub garazu przeznaczonego do wynajecia. Stawka wywotawcza okreslona
jest w Uchwale Zarzgdu Spofki i podana bedzie w ogtoszeniu.

5. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1zt na lokal uzytkowy i garaz.

6. Zaoferowana stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej przestaje wigza¢ uczestnika
negocjacji, gdy inny uczestnik zaoferowat stawke wyzszg.

7. Po ustaniu postgpien osoba prowadzgca negocjacje uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych stawek dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

8. Po trzecim wywotaniu stawki nastepuje zamkniecie negocjacji oraz ogtoszenie imienia
i nazwiska osoby, ktéra je wygrata.

§19

1. Wadium ztozone przez wygrywajgcego negocjacje nie podlega zwrotowi i zostaje zaliczone
na poczet przysztego czynszu (liczonego bez optat za media).

2. Wadium ztozone przez pozostatych uczestnikow negocjacji podlega zwrotowi niezwtocznie
po zakonczeniu licytacji, na rachunek bankowy wskazany przez uczestnika.

3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Organizatora negocjacji w przypadku,
gdy wygrywajgcy nie przystgpi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie.

§ 20

Organizator negocjacji sporzadza z ich przebiegu protokét, ktéry powinien zawieraé:

1) oznaczenie terminu przeprowadzenia negocjacji,
2) imiona i nazwiska os6b prowadzgcych negocjacje,
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3) dane dotyczace lokalu uzytkowego lub garazu, okreslone w § 6 ust. 2 pkt 5)
Regulaminu,

4) wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu,

5) wynegocjowang stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub garazu,

6) imiona, nazwiska i adresy uczestnikow negocjacji,

7) dane osoby, ktéra wygrata negocjacje,

8) podpisy oséb prowadzacych negocjacje.

§ 21

—

. Wygrywajacy przetarg lub negocjacje zobowigzany jest przed podpisaniem umowy najmu
do zlozenia weksla gwarancyjnego in blanco zabezpieczajgcego naleznosci z tytutu
czynszu za okres trzech miesiecy.

2. Weksel, o ktérym mowa w pkt 1, powinien zosta¢ poreczony przez dwie osoby posiadajgce
state dochody w wysokosci co najmniej minimalnego wynagrodzenia za prace
lub emerytéw otrzymujgcych sSwiadczenia emerytalne w wysokosci co najmniej
minimalnego wynagrodzenia za prace.

. Udzielenie poreczenia wymaga zgody matzonka poreczyciela, chyba, ze wspotmatzonkowie
posiadajg odrebnos¢ majgtkowa.

. Poreczycielem nie moze by¢é wspotmatzonek osoby wygrywajgcej przetarg lub negocjacie,
chyba, ze wspotmatzonkowie posiadajg odrebnos¢ majatkowa.

. Wygrywajacy przetarg lub negocjacje moze zabezpieczy¢ naleznosci z tytutu czynszu
rébwniez poprzez ztozenie Wynajmujgcemu kaucji zabezpieczajgcej w WwysokoSci
3-krotnosci miesiecznego czynszu ustalonego na dzien zawarcia umowy.

6. Po rozwigzaniu umowy kaucja podlega zwrotowi w wartosci nominalnej z dnia zawarcia

umowy najmu, po potrgceniu ewentualnych roszczen Wynajmujgcego z tytutu najmu,

w terminie 1 miesigca od dnia zdania lokalu lub garazu.

w

N

(&)}

§ 22

1. Wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest zawrze¢ umowe najmu w terminie wyznaczonym
przez Organizatora przetargu, nie dtuzszym niz trzy tygodnie od dnia przeprowadzenia
przetargu. W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie umowa nie zostanie podpisana
przez osobe, ktéra wygrata przetarg, lokal lub garaz ponownie bedzie przedmiotem
przetargu.

2. Wygrywajgcy negocjacje zobowigzany jest zawrze¢ umowe najmu w terminie
wyznaczonym przez Organizatora negocjacji, nie dtuzszym niz trzy tygodnie od dnia
przeprowadzenia negocjacji. W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie umowa nie
zostanie podpisana przez osobe, ktéra wygrata negocjacje, o przeznaczeniu lokalu lub
garazu decyduje Prezes Zarzgdu Spoiki.

§23
ZBM - TBS uniewaznia przetarg lub negocjacje, jezeli przed zawarciem umowy najmu okaze
sie, ze osoba biorgca w nim udziat ztozyta nieprawdziwe oswiadczenia, na podstawie, ktdrych
zostata dopuszczona do przetargu lub negocjacji, a oswiadczenia te miaty wplyw na wynik
koncowy przetargu lub negocjacji.

§ 24

Czynsz ustalony w wyniku przetargu lub negocjacji moze corocznie (liczgc od dnia zawarcia
umowy najmu) ulegaé podwyzce, nie wiecej jednak niz o 10% ustalonej stawki.

§ 25

Uczestnik postepowania zobowigzany jest do wyrazenia zgody i podpisania oswiadczenia
na przetwarzanie danych osobowych potrzebnych do przeprowadzenia postepowania.
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§ 26

Organizator przetargu lub negocjacji dopuszcza ich przeprowadzenie za pomocg urzadzen
multimedialnych w formie wideokonferenciji.

Uczestnik postepowania zgtasza che¢ wziecia udzialu w postepowaniu drogg mailowag
wysylajgc swoje zgloszenie, skan zaswiadczenia o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej oraz skan dowodu wptaty wadium na adres
podany w ogtoszeniu.

Na adres mailowy osob, ktére spetnity warunki wziecia udzialu w przetargu
lub negocjacjach zostanie przestany link do konkretnej wideokonferencji oraz instrukcja
postepowania.

Osoby, ktére nie spetnity warunkéw niezbednych do wziecia udziatu w postepowaniu
zostang o tym poinformowane drogg mailowa.

Tozsamos¢ uczestnikbw postepowania zostanie stwierdzona poprzez pokazanie
przez uczestnika do kamery dokumentu ze zdjeciem, imieniem i nazwiskiem.

Przetarg lub negocjacje zostang rozpoczete najpdzniej 15 minut po wyznaczonej
w ogtoszeniu godzinie. Osoby, ktére spetnity warunki do wziecia w nich udziatu, a ktére nie
zdotaly sie potgczy¢ w wyznaczonym czasie nie bedg braty udziatu w postepowaniu.
Organizator postepowania nie bierze odpowiedzialnosci za jakos¢ potgczenia
internetowego i ewentualne przerwy na tgczach.

§ 27

ZBM - TBS Sp. z o0.0. przetwarza dane osobowe o0s6b biorgcych udziat
w przetargu i negocjacjach okreslonych w § 1 ust. 1 Regulaminu - zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku (DZ.U.UE. L.2016.119.1) w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawg z dnia 10.05.2018 roku ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1000).
Administratorem danych osobowych oséb biorgcych udziat w przetargu i negocjacjach
okreslonych w § 1 ust. 1 Regulaminu jest Zarzagd Budynkow Mieszkaniowych -
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0. z siedzibg w Zabrzu (41-800)
plac Warszawski 10, www.zbm-tbs.zabrze.pl.
ZBM - TBS Sp. z o0.0. wyznaczylo inspektora ochrony danych, z ktérym mozna
skontaktowac sie poprzez e-mail: daneosobowe@zbm-tbs.zabrze.pl, w kazdej sprawie
dotyczgcej przetwarzania danych osobowych oséb biorgcych udziat w przetargu
i negocjacjach okreslonych w § 1 ust. 1 Regulaminu.
Dane osobowe przetwarzane bedg wcelu realizacji czynnosSci zwigzanych
z przetargiem i negocjacjami okreslonymi w § 1 ust. 1 Regulaminu, na podstawie art. 6
ust. 1 lit. b og6inego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.
Odbiorcg danych osobowych o0s6b biorgcych udziat w przetargu i negocjacjach
okreslonych w § 1 ust. 1 Regulaminu, bedg podmioty uprawnione do otrzymywania
danych osobowych na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.
Dane osobowe 0séb biorgcych udziat przetargu i negocjacjach okreslonych w § 1 ust. 1
Regulaminu, bedg przechowywane jedynie w okresie niezbednym do spetnienia celu, dla
ktérego zostaty zebrane. Okres przetwarzania danych osobowych moze zostac
kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie danych
osobowych bedzie niezbedne dla dochodzenia ewentualnych roszczeh lub obrony przed
takimi roszczeniami przez ZBM — TBS Sp. z 0.0. Po tym okresie dane osobowe bedg
przetwarzane jedynie w zakresie i przez czas wymagany przepisami prawa, w tym
przepisami o rachunkowosci.
Kazdej osobie, ktérej dane osobowe dotyczg przystuguje prawo: dostepu do tresci swoich
danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo
do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia sprzeciwu wzgledem przetwarzania
danych, prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnosé
z prawem przetwarzania dokonanego przed jej cofnieciem.
Kazdej osobie, ktorej dane osobowe dotyczg przystuguje prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego zajmujgcego sie ochrong danych osobowych, gdy uznaja,
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iz przetwarzanie ich danych osobowych narusza przepisy ogodlnego rozporzadzenia
o ochronie danych osobowych.

9. Podanie danych osobowych jest wymagane przez ZBM — TBS Sp. z 0.0., w celach
realizacji wszystkich czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu i negocjacji
okreslonych w § 1 ust. 1 Regulaminu. Konsekwencjg niepodania danych wymaganych
przez ZBM — TBS Sp. z 0.0., bedzie brak mozliwosci realizacji w/w czynnosci.

10. Dane osobowe nie bedg podlegaty profilowaniu

§ 28

Traci moc obowigzujgcy Regulamin uchwalony Uchwatg Zarzagdu ZBM - TBS Sp. z o.0.
Nr 46/2021 z dnia 25.06.2021 r.
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