Zatacznik nr 1

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

§1

Informacje ogdlne

1. Pojecie ,Witasciciel 1lokalu” reguluje ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci
lokali (Dz. U. 1994 r. Nr 85 poz. 388 z pdzn. zm.).

2. Jezeli do rozliczen kosztdédw medidw Jednostka odniesienia Jest ilos¢é osdb, to przez
osoby zamieszkate/zatrudnione w danym lokalu rozumie sie osoby: wymienione w
o$wiadczeniu Wtasciciela lokalu; przebywajace faktycznie w lokalu przez okres ponad 3
tygodni bez dopeinienia obowiazku zgloszenia do Zarzadcy i jezeli okolicznos$¢ powyzsza
zostata stwierdzona przez Zarzadce.

3. Wtasciciel 1lokalu =zobowigzany jest do zgiloszenia zmiany ilosci osdéb przebywajacych
w lokalu w ciagu 14 dni.

§2
Przedmiot regulaminu

Przedmiotem niniejszego regulaminu jest okre$lenie zasad rozliczania kosztéw : zuzycia
wody (zimnej, zimnej do podgrzania), odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji, centralnego
ogrzewania, kosztdw podgrzania wody, zuzycia energii elektryczneij, =zuzycia gazu oraz
korzystania z urzadzen dZzwigowych (wind).

§3
Metodologia ustalania wielkosci kosztdéw zuzycia wody

1. Koszty zuzycia wody dostarczonej do nieruchomo$ci w danym okresie rozliczeniowym
zostana ustalone jako suma faktur wystawionych przez dostawce, na podstawie odczytdw
wodomierza gidwnego. Do ceny wody zostanie doliczona optata za kanalizacje w wysokosci
odpowiadajacej naliczonemu zuzyciu wody oraz oplata abonamentowa za wodomierz gitdwny.
Koszt zuzycia wody ulega ewentualnej korekcie o: 1ilo$¢ wody zuzytej na utrzymanie
porzadku i czystosci (w przypadku opomiarowania ujecia poboru wody, siuzacego do celdw
porzadkowych); poboru wody na cele budowlane (jezeli w nieruchomosci byl prowadzony
remont); inne ubytki zwiazane =z eksploatacja nieruchomos$ci. Skorygowana ilos¢é
m’ rozliczona zostanie jako koszt czes$ci wspdlnej nieruchomosci.

2. Suma kosztdédw zuzycia wody okreslona w pkt 1 moze rdédwniez podlegal korektom, jezeli
w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia indywidualnego 1lokalu, dotyczaca

poprzednich okreséw rozliczeniowych. Wéwczas réznica pomiedzy pierwotnym
a skorygowanym rozliczeniem powieksza lub pomniejsza koszty Dbiezacego okresu
rozliczeniowego.

3. Pelnym okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

§4
Zalozenia ogdblne

1. Rozliczenie kosztéw wody =z Witascicielami lokali dokonywane Jjest raz w roku
na podstawie wskazan wodomierzy (traktowanych jako podzielniki kosztow),
zainstalowanych na wszystkich punktach poboru wody, w sposdéb gwarantujacy catkowity
pomiar wody dostarczonej do lokalu.

2. Rozliczenie wg =zapisu $4 pkt 1 nastepuje tylko wtedy, gdy rdéwnoczesnie sa speinione
nastepujace warunki:
a) wodomierz (e) posiada wazna ceche legalizacyjna;
b) wodomierz (e) jest sprawny technicznie;
c) wodomierz (e) Jjest zabudowany zgodnie z przepisami;
d) wodomierz(e) ma nienaruszona plombe legalizacyjna;

*  Niepotrzebne skresli¢
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e) wodomierz (e) ma nienaruszong plombe zabezpieczajaca zatozona przez zarzadce
nieruchomosci.

3. Wtasciciele 1lokali, w ktdérych nie zabudowano wodomierza 1lub w ktdédrych nie =zostaty
speinione warunki okre$lone w §4 pkt 1 i 2 rozliczani sa zgodnie z §5 pkt 2b.

§5
Zasady podzialu koszté4w dostawy wody i odprowadzenia sSciekédw
na poszczegdélne lokale, w czesciach wynikajacych z odczyté4w licznikéw
indywidualnych oraz z rdéznicy pomiedzy wodomierzem gidéwnym,
a wodomierzami indywidualnymi

1. W budynku catkowicie opomiarowanym rozliczenie kosztdw na poszczegdlnych Wiascicieli
lokali dokonuje sie w sposdb nastepujacy:

lokale speiniajace warunki okreslone w §4 pkt 1 i 2

- koszt zuzycia réwny jest wartosci wody wg rzeczywistych wskazan wodomierzy w lokalu.
Roéznica pomiedzy zuZyciem wody wg wodomierza gidéwnego, a wyliczonym zuZyciem
z wodomierzy indywidualnych (podlicznikdw) zostanie podzielona na wszystkie lokale,

Rozliczanie zuzycia wody na podstawie wodomierza (podlicznika) ma zastosowanie
w przypadku opomiarowania wszystkich ujeé¢ wodnych, z ktédrych korzysta Witasciciel lokalu.
Zainstalowane wodomierze indywidualne (w przypadku catkowitego opomiarowania budynku)
traktowane sa jako podzielniki kosztdw.

2. W budynku czesciowo opomiarowanym rozliczenie kosztdw na poszczegdlnych Wiasdcicieli
lokali odbywa sie wg nastepujacych zasad:

a) lokale speilniajace warunki okreslone w §4 pkt 1 i 2
Koszt zuzycia réwny jest wartosci wody wg rzeczywistych wskazan wodomierzy w lokalu.

b) lokale, w ktérych nie sa spelnione warunki okreslone w §4 pkt 1 i 2:

Koszt réwny jest roznicy pomiedzy zuZyciem wody wg wodomierza gidwnego, a: zuzyciem
z wodomierzy 1indywidualnych (pkt a), naliczonych ryczatitdéw (pkt ¢, d). Uzyskana
réznica podzielona zostanie przez ilos$¢ oséb zamieszkatych/zatrudnionych we wszystkich
lokalach nieopomiarowanych, a nastepnie wyliczone na osobe zuzZycle zostanie pomnozone
przez ilosS¢ oséb w rozliczanym lokalu.

c) Nieopomiarowane 1 niezamieszkate lokale, Dbedace jednoczesnie w trakcie remontu
zostaja rozliczone ryczalttem w wysokos$ci 9,00 m’/lokal/miesiac.

d) Ujecia wodne w budynku wykorzystywane wspdélnie (np. WC) rozliczane beda wedlug
ilo$ci o0sbéb z nich korzystajacych.

Koszt zuzycia wody dla pomieszczen wykorzystywanych wspdlnie okreslajag odczyty
urzadzen pomiarowych. W przypadku braku urzadzenia pomiarowego zostaja rozliczone
ryczaitem w wysokos$ci 1,50 m’/osobe/miesiac.

Rozliczanie zuzycia wody na podstawie pkt d ma =zastosowanie w przypadku opomiarowania
pozostatych ujeé¢ wodnych, z ktérych korzysta Wiasciciel.

3. Optaty abonamentowe za wodomierz gtédwny rozliczane zostanag proporcjonalnie do ilosci
lokali przytaczonych do wodomierza gidwnego.

4. W przypadku, gdy okres nieopomiarowania lokalu nie obejmuje catego okresu
rozliczeniowego, woéwczas zasady rozliczania okre$lone w pkt 1, 2a stosuje
sie odpowiednio do czes$ci okresu rozliczeniowego, z doktadnos$cia do 1 miesiaca.

5. W przypadku zgitoszenia przez Wtasciciela lokalu uszkodzenia wodomierza lub wodomierzy,
podstawa do rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadzenia $cieké4w w tym lokalu, poczawszy
od daty zamkniecia poprzedniego okresu rozliczeniowego do daty wymiany wodomierza (-y)
(z doktadnos$cia do 1 miesiaca) bedzie $redniomiesieczne zuzycie wody przypadajace
na 1 osobe w poprzednim okresie rozliczeniowym.

6. Brak =zgtoszenia usterki wodomierza lub wodomierzy w lokalu spowoduje rozliczenie
zuzycia wody w tym lokalu jak dla lokali nie wyposazonych w wodomierze. Naliczenie
jest dokonywane wstecz, za okres od daty zamkniecia poprzedniego okresu
rozliczeniowego do dnia usuniecia wusterki (z dokitadnoscia do 1 miesigca) oraz
niezaleznie od 1ilos$ci wuszkodzonych urzadzen pomiarowych. Usuniecie wady wodomierza
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winno potwierdzone by¢ ekspertyza badZz legalizacja licznika wodnego.

7. W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji Wiasciciela lokalu w dziatanie
wodomierza — Wtasciciel lokalu obciagzony zostanie za zuzyta wode zgodnie z § 5 pkt 2b
i dodatkowo dociazony o 50% wyliczonego kosztu. Naliczenie dokonywane Jjest wstecz,
poczawszy od =zamkniecia (rozliczenia) poprzedniego okresu. Nielegalny pobdr wody
stanowi przestepstwo i podlega zawiadomieniu witasciwych organdéw $Scigania.

8. W przypadku stwierdzenia przez =zarzadce badZz zgloszenia przez Witasciciela lokalu
niesprawnoéci urzadzen odbiorczych (np. sptuczki, automatu pluczacego, kranu itp.),
to woédwczas koszt zuzycia wody w lokalu zostanie zwiekszony o koszt awarii. Wielkos$¢
awarii =zostanie naliczona wstecz, poczawszy od zamkniecia (rozliczenia) poprzedniego
okresu do czasu usuniecia nieszczelno$ci.

9. W przypadku zmiany Wtasciciela lokalu - poprzedni oraz obecny Witasciciel zobowigzany
jest do dokonania odczytu posredniego wodomierzy oraz przekazania w formie pisemnej
odczytdw urzadzen pomiarowych zarzadcy. Rozliczenie lokalu ze zmianag Wtasciciela
nastapi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§6

Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody

1. Koszt optat statych do podgrzania wody =zostanie podzielony proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej.

2. Koszt optat zmiennych do podgrzania wody:

3

Koszt podgrzania 1m ° wody zostanie ustalony w nastepujacy sposdb:

a)koszt energii zuzytej do podgrzania wody w wezle cieptowniczym wg faktur
wystawionych przez dostawce zostanie podzielony przez ilo$¢é dostarczonej do podgrzania
wody .

b)Wynikajaca =z rozliczenia 1ilo$¢ wody przeznaczonej do podgrzania, wyliczona
dla kazdego lokalu w sposdb opisany w §3 - 5, §11 zostanie pomnozona przez koszt
podgrzania 1m °.

§7
Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej
do ogrzewania lokali

1. Zasady rozliczania centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztdéw: okresla odrebna umowa o rozliczaniu.

2. Zasady rozliczania centralnego ogrzewania w budynkach nie wyposazonych w podzielniki
kosztéw: rozliczenie nastapi na podstawie faktur za okres roku kalendarzowego
za dostarczona energie dla kazdego wezita. Na tej podstawie zostanie wyliczona stawka
za 1 m? powierzchni grzewczej w budynkach zasilanych z konkretnego wezla, a nastepnie
stawka ta zostanie pomnozona przez powierzchnie lokalu 1 w ten sposdb okreslony
zostanie koszt centralnego ogrzewania obcigzajacy dany lokal.

3. W budynkach zasilanych z lokalnych kotlowni koszt dostawy ciepla zostanie okres$lony
na podstawie faktur za paliwo i1 biezaca eksploatacje kotiowni.

§8
Zasady rozliczania gazu

Koszty gazu zostana rozliczone na podstawie faktur otrzymanych od dostawcy za dany rok
(wystawionych dla danego budynku), proporcjonalnie do ilosci o0sdéb zamieszkalych
w lokalach, ktére z niego korzystaja.

§9

Zasady rozliczania windy

W przypadku wyposazenia nieruchomosci w winde koszty biezacej konserwacji =zostang
rozliczone na podstawie faktur wystawionych przez wykonawce proporcjonalnie do ilosci
osbéb w budynku.
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§10
Zasady rozliczania zuzycia
energii elektrycznej

1. Optate za energie elektryczna w okresie rozliczeniowym stanowi iloczyn ilosci zuzyte]
energii elektrycznej (ustalanej na podstawie wskazan licznika i/badz
§10 pkt 3) - 1 Sredniej ceny przypadajacej na 1 kWh.

2. Srednia cena, o ktérej mowa w S10 pkt 1 zostanie wyznaczona jako iloraz catkowitych
kosztdéw =zuzycia energii elektrycznej w poszczegdblnym budynku badZz grupie budynkéw
i ilosci zuzytych kWh.

3. W przypadku catkowitego opomiarowania budynku badZz grupy budynkéw w czesciach
wspdlnych 1 lokalach - réznica pomiedzy =zuzyciem energii wyznaczona na podstawie
gidéwnego ukitady pomiarowego a suma zuzycia wg licznikédw indywidualnych (podlicznikdw)
zostanie podzielona na wszystkie lokale, proporcjonalnie do wyliczonego zuzycia
energii w poszczegdlnym lokalu.

4. W przypadku niesprawnos$ci elementu uktadu pomiarowego z winy Wiasciciela lokalu badz
0sbéb trzecich - koszty wymiany i montazu nowego licznika ponosi Witasciciel lokalu.

5. W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji Wtasciciela lokalu w dziatanie uktadu
pomiarowego - Wtasciciel lokalu obcigzony zostanie za zuzyta energie zgodnie
z § 10 pkt 1 i dodatkowo dociazony o 50% wyliczonego kosztu. Naliczenie dokonywane
jest wstecz, poczawszy od zamkniecia (rozliczenia) poprzedniego okresu. Nielegalny
pobdér energii stanowi przestepstwo 1 podlega zawiadomieniu wtasciwych organdw
$cigania.

§11
Zasady rozliczania lokali, w ktérych nie byty odczytywane
stany urzadzen pomiarowych

1. Jezeli lokal odczytany byt na zakonczenie poprzedniego rocznego okresu obrachunkowego,
rozliczenie 1lokalu z tytuiu medidw =za Dbiezacy okres rozliczeniowy wykonany bedzie
na podstawie $redniorocznego zuzycia w poprzednim okresie obrachunkowym.

2. W przypadku braku udostepnienia lokalu na zakonczenie dwéch kolejnych rocznych okresédw
rozliczeniowych, 1lokal =za biezacy okres obrachunkowy bedzie rozliczany Jjak 1lokal
nieopomiarowany.

3. W przypadku braku udostepnienia lokalu w celu dokonania pos$redniego odczytu licznika,
zuzycie medidéw w rozliczanym lokalu wyznaczone bedzie =z wykorzystaniem najblizszych
odczytdw, przeprowadzonych w lokalu przed i/lub po terminie odczytu posredniego,
z uwzglednieniem daty odczytu pos$redniego.

4. Jezeli na skutek wuptywu waznosci cechy legalizacyjnej urzadzenia pomiarowego nie
zostanie odczytany/przekazany stan licznika na ostatni dzien jego waznosci,
to okres$lenie jego odczytu nastapi na zasadach okres$lonych w §11 pkt 1, 3.

5. W przypadku braku odczytu licznika na dzien zmiany Wtasciciela lokalu
lub wyodrebnienia lokalu, ustalenie odczytu nastapi na zasadach okres$lonych §11 pkt 1,
3.

§12
Procedury odczytywania licznikéw

1. Odczyty licznikdéw dokonywane sa raz w roku oraz w przypadku zmiany cen/taryf
za poszczegdlne media. Zarzadca zawiadamia 2z wyprzedzeniem o dokladnym terminie
odczytywania licznikéw, poprzez wywieszenie odpowiedniej informacji np. na tablicy
ogtoszen, drzwiach wejsciowych.

2. Jezeli Witasciciel nie udostepni lokalu do przeprowadzenia odczytu licznikdédw, ustalenie
stanu urzagdzenia pomiarowego odbywa sie w sposdéb opisany w §11.

§13
Tryb uwzgledniania reklamacji

1. Wszelkie reklamacje =z tytulu rozliczen powinny by¢é wnoszone w formie pisemne]
w terminie do 4 tygodni od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym
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terminie nie beda rozpatrywane.

2. Reklamacje dotyczace 1losci osdb przyjetych do rozliczenia medidédw nie zostang
uwzglednione, jezeli Wtasciciel lokalu nie dopeinit obowiazku okre$lonego w §1 pkt 3.

3. Wniesienie reklamacji odnosnie =zuzycia medidéw nie wplywa na odroczenie terminu
ptatnosci.

4. W razie stwierdzenia nieprawidiowosci odczytu, Zarzadca koryguje rozliczenie w danym
lokalu na podstawie danych z nowego odczytu. Réznica pomiedzy pierwotnym
a skorygowanym rozliczeniem powieksza lub pomniejsza poniesione na nieruchomos$ci
koszty okresu nastepnego.

§14
Optaty z tytuiu medidw

1. Oprécz kosztdw zarzadu, Wiasciciel 1lokalu zobowigzany Jest do uiszczania optat
w czes$ci dotyczacej lokalu, w skitad ktérych wchodzi opltata z tytuiu:

wody zimnej;

wody cieptej (podgrzanej);

odprowadzenia $ciekdé4w do kanalizacji;

optaty abonamentowej;

centralnego ogrzewania;

podgrzania wody zimnej;

zaméwionej mocy do celdw podgrzania wody;

energii elektrycznej;

gazu zuzywanego do celdédw bytowych.

H-oWQ HhDO O QO W

2. Wysokosci optat, o ktérych mowa w §14 pkt 1 ustala zarzadca i1 sa one traktowane jako
optaty zaliczkowe.

3. Witasciciel obowiazany jest uiszczaé¢ opiaty z tytulu medidéw bez uprzedniego wezwania
w terminie do 10 kazdego miesigca kalendarzowego, za ktéry przypada naleznosé.

§15
Rozliczenie optat zaliczkowych

1. Strony ustalaja, ze rbéznica pomiedzy naliczona na podstawie §14 zaliczka a faktycznym

rocznym kosztem ustalonym na podstawie §2 - §13 stanowi nadwyzke/niedobdr naliczonych
zaliczek.
2. W przypadku nadwyzki - nadptacona zaliczka zostanie zwrbdcona przez Wspdlnote

Mieszkaniowa w formie pomniejszenia biezacych naleznos$ci lub jednorazowej wypiaty.

3. W przypadku niedoboru - niedoptacona zaliczke nalezy uregulowa¢ w terminie
do 30 dni od daty otrzymania rocznego rozliczenia.

4. Rozliczenie optat zaliczkowych dokonywane Jjest raz w roku po Jjego =zakohczeniu
i obejmuije okres od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

§16
Informacje kohcowe

1. Wiasciciel 1lokalu zobowiazany Jjest do dokonywania we wlasnym zakresie 1 na wilasny
koszt: montazu, utrzymania, wymiany badZz legalizacji wodomierza(y) w lokalu (bez
uprzedniego poinformowania 1 wezwania przez Zarzadce) =zgodnie =z obowiazujacymi
przepisami.

2. W przypadku niesprawnos$ci dziatania licznikdéw Wiasciciel 1lokalu zobowiazany Jest
w terminie natychmiastowym powiadomié¢ o tym fakcie Rejon Eksploatacji Budynkoéw.

3. Zarzadca zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego urzadzen odbiorczych
w lokalu oraz kontroli licznikdéw w celu sprawdzenia prawidiowos$ci ich eksploatacji.

4. Wtrasciciel 1lokalu zobowigzany Jjest do nalezytego zabezpieczenia licznikéw przed
zniszczeniem i uszkodzeniem, do dbalosci o jego stan techniczny oraz do kontrolowania

jego pracy.

5. Niedozwolone jest dokonywanie przez Wtasciciela lokalu samowolnych przerdbek
instalacji oraz demontazu licznikéw.
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1. Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia...... /oo [ r.

2. Wszelkie zmiany w regulaminie wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznoéci.
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