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ZBM-TBS ZABRZE

Regulamin

zamiany mieszkan TBS
w zasobach Zarzadu Budynkéw Mieszkaniowych — Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Zabrzu



REGULAMIN
ZAMIANY MIESZKAN TBS

w zasobach Zarzadu Budynkéw Mieszkaniowych — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0. w Zabrzu

§1

1. Zarzad Budynkéw Mieszkaniowych — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
w Zabrzu przy placu Warszawskim 10, zwanym dalej Towarzystwem, dziata na podstawie:

a)

b)

g)

Ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2018 poz. 1020 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawy z dnia 25.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 z pdzniejszymi
zmianami).

Ustawy z dnia 15.09.2000r. — Kodeks Spétek handlowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1577
z péZniejszymi zmianami).

Ustawy z dnia 20.12.1996 r. r. ustawy o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017, poz.
827 z pbzniejszymi zmianami).

Ustawy z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2018 r. poz. 1025 pézniejszymi
zmianami).

Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczeri finansowych wynajmowanych w ramach
TBS lokali mieszkalnych z najemcami zwalniajgcymi te lokale oraz zasady rozliczania
kaucji za zwalnianie mieszkania TBS.

postanowieri Umowy Spotki (tekst jednolity umowy Spotki).

2. llekro¢ w regulaminie mowa jest o:

f)

g)

Towarzystwie - Zarzad Budynkéw Mieszkaniowych — Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. (ZBM-TBS Sp. z 0.0.) w Zabrzu,

Zarzadzie Towarzystwa — nalezy przez to rozumie¢ Prezesa/Cztonka Zarzadu
ZBM-TBS Sp. z 0.0. w Zabrzu,

Najemcy — nalezy przez to rozumien osobe, ktéra zawarta z Towarzystwem umowg
najmu.

Umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe cywilno — prawng uregulowang
postanowieniami ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i Kodeksu Cywilnego oraz niniejszego Regulaminu.

Kaucji zabezpieczajacej — uregulowana przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Jest to kwota wnoszona przez Najemce w celu zabezpieczenia pokrycia
naleznoéci z tytutu najmu.

Umowie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, regulowang przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Partycypujacym — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktéra zawarta umowe
partycypacji z Towarzystwem.

Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy w kosztach budowy.



§2

Regulamin okresla zasady ubiegania sie o zamiang lokali mieszkalnych TBS w zasobie
Towarzystwa.
Towarzystwo dopuszcza mozliwos$¢ dokonania zamiany lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w jego zasobach w trybie:

a) poprzez dokonanie zamiany pomiedzy najemcami lokali,

b) poprzez dokonanie zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny lokal

znajdujacy sie w dyspozycji Towarzystwa

po ztozeniu wniosku oraz spetnianiu warunkéw, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie.

§3

Whniosek o zamiane lokalu mieszkalnego moga zfozy¢ wylacznie osoby, ktére facza
z Towarzystwem:

a) umowa najmu lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie¢ w zasobach Towarzystwa

oraz

b) umowa partycypacji.
O zamiane lokali mieszkalnych mogg ubiega¢ sie osoby, ktére na dzier sktadania wniosku, nie
posiadaja zalegloéci w opfatach zwigzanych z korzystaniem z zajmowanego lokalu (optaty
czynszowe, optaty za media) oraz zobowiazg si¢ do utrzymania stanu braku zadtuzenia
w optatach za korzystanie z lokalu do dnia dokonania zamiany mieszkania.
W przypadku dokonywania zamiany na lokal o wigkszej powierzchni, wnioskodawca bedzie
zobowigzany do uiszczenia réznicy pomiedzy kwotg partycypaciji i kaucji zabezpieczajacej
przypadajgcej na nowy lokal oraz kwoty partycypacji i kaucji zabezpieczajgcej przypadajacej
na lokal dotychczas zajmowany, najpdzniej do dnia dokonania zamiany.
Dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami uzaleznione jest od uprzedniej
pisemnej zgody Towarzystwa.
Lokal mieszkalny dotychczas zajmowany przez najemce jest weryfikowany przez
Towarzystwo pod wzgledem stanu technicznego, w wyznaczonym przez Towarzystwo
terminie. Stan techniczny mieszkania zostaje potwierdzony protokotem zdawczo -
odbiorczym. ;
Koszty doprowadzenia mieszkania dotychczas zajmowanego przez wnioskodawcg, do stanu
pierwotnego, obcigzajg wnioskodawce, przy czym prace powinny by¢ dokonane do dnia
wyznaczonego jako dzieri zamiany.
W przypadku zamiany mieszkari pomigdzy najemcami wszelkie koszty Zwigzane
z ulepszeniami zamienianych lokali mieszkalnych najemcy powinni rozliczy¢ we wtasnym
zakresie.

§4

W treéci sktadanego wniosku najemca powinien krétko uzasadni¢ przyczyny starania sig
o dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego, przy czym uzasadnieniem dokonania zamiany
moze by¢ m.in. sytuacja materialna, rodzinna, badZ zdrowotna wnioskodawcy.

§5

Whnioski o zamiane mieszkari nalezy sktada¢ w siedzibie Towarzystwa.
Formularz wniosku o zamiang lokali mieszkalnych dostgpny jest w siedzibie Towarzystwa
oraz stronie internetowej Towarzystwa.



3. Zlozenie wniosku o zamiang lokalu mieszkalnego podlega optacie w wysokosci oraz na
zasadach okreslonych w uchwale Zarzgdu Towarzystwa.

§6

1. Decyzje w sprawie dokonania zamiany podejmuje Zarzad Towarzystwa, uwzgledniajac
w miare mozliwosci potrzeby wymienione we wniosku.

2. Pozytywna decyzja w sprawie zamiany lokalu mieszkalnego moze by¢ odwotana w kazdej
chwili, w tym réwniez w dniu dokonywania zamiany, w przypadku gdy:

a) wnioskodawca doprowadzi do powstania zadtuzenia na zajmowanym dotychczas

" mieszkaniu na dzierh dokonania zamiany,

b) wnioskodawca nie wykona prac polegajacych na doprowadzeniu dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego, chyba ze nowy najemca
lokalu zgodzi sie na objecie lokalu w stanie w jakim lokal si¢ znajduje i zobowigze sig
do wykonania prac we wiasnym zakresie i na wtasny koszt, zrzekajac sie jednoczes$nie
wszelkich roszczen w tym przedmiocie w stosunku do Towarzystwa,

c) w razie zamiany lokalu na wiekszy wnioskodawca nie wptaci na rzecz Towarzystwa
réznicy, o ktérej mowa w & 3 ust. 3 do dnia dokonania zamiany.

§7

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie akty prawne
wskazane w § 1 niniejszego Regulaminu oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§8

1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem jego zatwierdzenia.
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